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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spéidzielnia nosi nazwe: Zwierzyniecka Spéldzielnia Mieszkaniowa w Krakowie.

2. Zwierzyniecka Spéidzielnia Mieszkaniowa w Krakowie — zwana dalej Spéldzielnia
jest dobrowolnym  zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob o zmiennym skladzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktdra w interesie swoich czlonkéw
prowadzi dzialalnoéé gospodarcza.

3. Spoldzielnia jest zargjestrowana w Sgdzie Rejonowym i posiada osobowosé prawna.

§2
1. Siedzibg Spéldzielni jest miasto Krakéw.
2, Spéldzielnia dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej.
Czas trwania Spéidzielni jest nieograniczony.

3.
4, Spdidzielnia prowadzi swojg dzialalno$é samodzielnie na podstawic obowigzujacych
przepiséw prawa i niniejszego Statutu.

5. Majatek Spoldzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkow.

6. llekroé w tekécie niniejszego Statutu jest powolana ustawa — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych, a jesli powolane jest
prawo spéldzieleze - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzieleze.

§3

1. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, lokali o innym przeznaczeniu, miejsc postojowych w
wielostanowiskowych  lokalach garazowych, a takze zaspokajanic potrzeb
gospodarczych, spolecznych, o$wiatowych i kulturalnych osob zamicszkujgeych w
nieruchomosgciach zarzgdzanych przez Spéidzielnie.

2. Przedmiotem dziatainosci Spotdzielni jest:

1) - skreslony,

2) - skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw
odrebnej wilasnodei znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspétwiasnosei w
garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czdonkdw wiasnoéei tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tyeh budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
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© 6) ustanawianie na rzecz czlonkéw spoldzielezych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych, a takze praw odrebnej wlasnoscei lokali mieszkainych, lokali o innym
przeznaczeniu oraz ulamkowego udziatu w garazach wielostanowiskowych w
budynkach stanowiacych wiasnoéé lub wspdiwlasnosé Spéldzielni,
7) - skreflony,
7Y zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkdw,
8) zarzadzanie innymi nieruchomosciami na podstawie uméw zawartych z wiascicielami
tych nieruchomosci,
9) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej na rzecz czlonkéw i
ich $rodowiska ($wietlica, ogrddek),
10) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacjg celéw
okreslonych w niniejszym paragrafic na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach
i statucie, tj.: $wiadezenie ustlug konserwacyjnych, kserograficznych i ushug
transportowych,

§4

1. Dla realizacji celéw Spoéldzielnia :

a) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

b) wydzierzawia grunty stanowigce jej wlasnoéé lub bedgce w jej uzytkowaniu
wieczystym oraz wynajmuje lokale,

¢) zbywa w drodze przetargéw ograniczonych lub nieograniczonych prawo odrgbnej
whasnosci wolnych lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz
ulamkowych udzialéw w garazach wielostanowiskowych w posiadanych zasobach,

d) organizuje przetargi na wylonienie kandydata, na rzecz ktérego ustanowi odrebng
wlasnoéé lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w §§ 32 1 50 lub lokali o innym
przeznaczeniu,
Szezegblowe warunki przeprowadzania przetargdw, o ktérych mowa w pkt. ¢) i d)
okreslajg postanowienia regulaminu uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Spéldzielnia prowadzi gospodarke zasobami micszkaniowymi. Konserwuje, remontuje
zasoby mieszkaniowe oraz obiekty towarzyszace i tereny zielone.

3. Spéldzielnia wspoldziata z organizacjami spoldzielczymi, spofecznymi, gospodarczymi,
lub innymi podmiotami prawnymi na podstawie zawartych umdéw a w szczeg6lnosei
moze ona tworzyé z tymi organizacjami spéldzielnie os6b prawnych oraz spdiki prawa
handlowego. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz o wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie.

§ 4! - skre§lony

II. CZELONKOWIE, POWSTANIE CZEONKOSTWA

§5

1. Czlonkiem Sp6ldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnodci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do ezynnoéci prawnych:

(il
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1) ktérej przystuguje spdldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktdrej przystuguje roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) keérej przysiuguje roszezenie o ustanowienic odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatyws wiasnogei”.

[

Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowic, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnic ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnoéci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spéldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spdldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4, Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosei lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystuguje roszezenie o
przyjecie w poczet czionkéw Spoéldzielni. Przepis art, 16 prawa spéldzielezego stosuje
sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w Spdtdzielni.

5. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosei;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego whasnodciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

53) uplywiu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust, 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art, 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z 0séb, o ktdrych mowa w art. 15 ust, 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniceia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnig, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosila wigeej niz jedna osoba;

6. Przepisy ust. | i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktdrym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojaeego, o
ktoryeh mowa w art. 17" ustawy, lub do ufamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" ustawy.

7. Jezeli spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosei lokalu albo
ekspektatywa wiasnoéei nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spoidzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przysiuguje ono wspdlnic matzonkom. W preypadku zgloszenia
sie¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. FPo
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu,
nic dhuzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigceia,

(il
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- o kiérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o kiérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spéldzielcze wilasno§ciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej
whasnodci lokalu albo ekspektatywa wiasnodei, mogg wyznaczy¢é sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefl wynikajgcych z czlonkostwa w

Spoldzielni.
§6

1. Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkéw Spétdzielni jest zlozenie deklaracji. Deklaracja
powinna byé zlozona pod niewaznodcia w formie pisemncj i podpisana przez
przystepujacego do Spéldzielni.

2. Deklaracja powinna zawierad: imi¢ i nazwisko przystepujacego, date urodzenia, numer
PESEL, serie i nr dowodu tozsamosci oraz miejsce zamieszkania,
W przypadku oséb prawnych — powinna zawiera¢ jej nazwg, siedzibg, numery: NIP
i REGON, osoby upowaznione do dziatania w jej imieniu, aktualny wyciag z Krajowego

Rejestru Sadowego (jako zalgezniki do deklaracji).
21, - skredlony

3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwnieZ zmiany wszelkich danych zawartych w
deklaracji czionkowskiej.

4, Za osobe nie majaca zdolnoéei do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolno$cei do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel lub kurator.

§7

1. W poczet czlonkéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad.

2. Przyjecie w poczet czionkdw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
czlonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjgciu.
Osoba przyjeta w poczet czionkéw zostaje wpisana do rejestru czlonkéw.

3. Uchwale o przyjeciu w poczet czfonkéw podejmuje Zarzad w ciggu 1 miesigea od dnia
ztozenia deklaracii.

4. O uchwale o przyjeciu w poceet czlonkéw Spoidzielni - Zarzgd zawiadamia
zainteresowang osobe pisemnie, w ciggu 14 dni od dnia podjgeia tej uchwatly.

5. - skreslony
6. - skreslony
7. - skredlony

§ 8 - skresSlony
§9

1. Czlonkowie Spéldzielni o ograniczonej zdolnogei do czynnoéci prawnych lub nie majacy
takiej zdolnoscei nie moga byé eztonkami organdw Spétdzielni.
Przed organami statutowymi Spéldziclni reprezentowani sg oni przez swoich ustawowych

przedstawicieli lub kuratordw.
2. Osoba prawna dziala w sprawach czlonkowskich przez swojego pelnomocnika.

(o /i
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.  PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich
czlonkdw réwne,

A, Prawa czlonkow

L.

§10

Czlonkowi Spéldzielni przystugujg prawa wynikajace z przepiséw prawa oraz

postanowien

(b

Statutu, a w szczegdlnosei przysiuguje mu:

1} Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdldzielni jezeli posiada peina
zdolnod$c do czynnosei prawnych,

2) - skreslony,

2" Prawo do zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spéldziclni wnioskéw
dotyczacych jej dzialalnosdei,

3) - skreslony,

3') Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiécic albo przez pelnomocnika,

4) - skreslony,

41} Prawo zaznajamiania si¢ w lokalu Spéldzicni z uchwalami organdow Spétdzielni,
protokolami obrad organéw Spéidzielni, protokolami lustracji, wnioskami
polustracyjnymi i informacjy o ich realizacji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi,  sprawozdaniami bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego, jesli podlegalo badaniu, umowami zawieranymi przez Spéldzielnie
z osobami trzecimi z zastrzezeniem pkt 6') na warunkach okre§lonych w ust. 2 i 3,

5) Prawo do przegladania rejestru czionkéw, sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,

6) - skreflony,

6') Prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organdéw
Spéldzielni i protokotéw obrad organéw Spatdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
Sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z
osobami trzecimi,

6%) Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw o kiérych mowa w pkt. 6' 2
wyjatkiem statutuz i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa
czlonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Wysoko$é oplat z tego tytutu okresla uchwata Rady Nadzorczej,

7) Prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze Spéldzielnia uméw: o budowe lokalu,
o ustanowicnie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
0 ustanowienic odrgbnej wiasnosci lokalu na warunkach okredlonych w ustawie o
spéldzielniach mieszkaniowych i niniejszym Statucie,

8)  Prawo zadania zawarcia ze Spéldzielnia umowy przeniesienia wlasnosei lokalu,
Jjezeli przystluguje mu spéldzieleze lokatorskie lub wlasnodeiowe prawo do tego
lokalu po spetnieniu wymogéw okreslonych ustawa,

9 - skreslony,

10) Prawo do rozporzgdzania swoimi roszezenianii do Spéidzielni o wyplate udziatéw
oraz zwrot wkiadéw, lub wartosci rynkowej prawa, ze skutecenosely od dnia, w
ktérym roszczenia te staly si¢ wymagalne,

11} Prawo do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym od uchwat w
sprawach miedzy czlonkiem a Spdidzielniy w sposéb i w terminach okreslonych w
Statucie, oraz do dochodzenia swoich praw na drodze sadowe;,



+12) - skreélony,
12') Prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia jesli sa sprzeczne z

13)

14)

postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzg w interesy Spéidzielni
albo maja na celu pokrzywdzenie Czlonka,

Prawo zadania przedstawienia przez Spéldzielnic kalkulacji wysoko$ci oplat za
uzywanie lokalu,

Prawo do wspéikorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszelkich
pomieszezen 1 urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

15) Prawo do wspéldecydowania o zmianie przeznaczenia pomieszezen i urzadzeil

16)

17)

18)

wspolnych,

Prawo do odplatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z uslug
Spéldzielni wedhug zasad okreslonych w Statucie i regulaminach wydanych na jego
podstawic,

Prawo do pisemnej informacji o terminie przeprowadzania: przegladéw stanu
wyposazenia technicznego uzywanego lokalu, konserwacji urzadzen, remontu, a takze
innych prac wykonywanych w poszczegdlnych lokalach,

Prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu.

Osoby, z ktérych pomocy cztonek korzysta nie sa uprawnione do zabierania glosu.

2. Spéldzielnia moze odméwit czonkowi weladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jesli naruszaloby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni
i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na
pi$mie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéidzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie
Spéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od
dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy.

. Szezegdtowe zasady zaznajamiania sig z protokotami i uchwafami organdw Spétdzielni,

urnowarni zawieranymi przez Spéldzielnig z osobami trzecimi (termin, miejsce)
kazdorazowo okresla Zarzad Spéldzielni. Czlonek Spéldzielni zamierzajgey zapoznad
sig z tymi dokumentami ma obowiazek piscmnego wystapienia z takim wnioskiem.

Obowigzki czionkow

§11

. Czlonek jest obowigzany w szezeg6lnodei przestrzegad przepiséw prawa, postanowien

Statutu i opartych na nich regulamindéw i uchwal organdw Spéldzielni oraz zasad
wapdlzyeia spolecznego, dbaé o dobro i rozwdj Spdldzielni oraz uezestniczyé w realizacii
jej zadan statutowych,

2. - skreslony

3. Zawiadamiaé Spéidzielnie w formie pisemncj o kazdej zmianie danych zawartych
w deklaracji cztonkowskie;.

4. Utrzymywad uzytkowany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarmym.

5. Przestrzegac regulamin porzadku domowego,

(i b
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6: Korzystac z pomieszezen i urzgdzen wspblnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym.

7. Wspdldziataé w ochronie wspdinego dobra.

8. Przed wynajeciem lub oddaniem w bezplatne uzywanie calego lub czeéci lokalu, jezeli
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu,
badz jego czgsci - czlonek, ktéremu przystuguje spéldzieleze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu zobowigzany jest uzyskaé zgode Spéldzielni.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg niebgdacy
czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spéidzieleze prawo do lokalu, catego lub czgséei
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdZ jego czesei. Jezeli wynajecie Tub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

10. Przeznaczenie przez czlonka calego lub czedei lokalu mieszkalnego dla celéw
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Spéldzielni.

1. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 8-10 czlonck moze byé¢ réwniez zobowigzany
przez Zarzad Spéldzielni do przediozeniz zgody uzytkownikéw lokali mieszkalnych
pofozonych w dancj klatce schodowej.

12. Zawjadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgeych w lokalu,

13. Po wezesdniejszym uzgodnieniu terminu, na ?3danie Spéldzielni udostepnié lokal, ilekrod
jest to niezbgdne do przeprowadzenia okresowego lub doraZnego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu, konserwacji, remontu obeigzajacego Spéldzielnie lub
przebudowy, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszezegéinych lokali
w dodatkowe urzadzenia I instalacje.

14. Na zadanie Spéldzielni niezwlocznie udostepnié lokal, jezeli jest to niezbedne do
usunigeia awarti wywolujgcej szkodg lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody.

14!, Udostepnié lokal w celu kOilll‘OIi sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym  lokaly
urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw, dokonania odezytu wskazan tych urzadzes, ich
legalizacji i wymiany — po uprzednim powiadomieniu.

I5. Uezestniczyé w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania nieruchomosci
spotdzielczych, dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz zobowigzaniach
Spoidzielni przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach
okreslonych w umowie i Statucie w wysokosci odpowiadajgeej catosei kosztéw budowy
przypadajgeych na jego lokal oraz przez uiszezanie oplat.

16. Terminowo uiszezaé wymagane oplaty za uzywanie lokalu co miesige z géry do dnia
15 kazdego micsigea.

17. Dba¢ o dobro | rozwéj Spéldzielni, o poszanowanie mienia Spéldzielni i jego
zabezpieczenie.

18. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosei zadeklarowanych udzialéw.

19. Bra¢ czynny udziat w Zyciu Spéldzielni poprzez uczestnictwo w zebraniach przewidzianych
w Statucie,




29. Obowiazki cztonka Spdldzielni zalezne od tytulu prawnego do lokalu okresla Dziat
Statutu pt. ,, Tytuly prawne do lokali”,

21. Ustanowié pelnomocnika posiadajacego stale miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy czlonek jest cudzoziemceem nie
posiadajgeym stalego zameldowania na terytorium RP lub nie zamieszkuje na terenie
kraju.

22. W przypadku dhezszej nieobecnodei w miejscu zamieszkania przekraczajgcej okres
3 miesigey - czionek zobowiazany jest do wskazania osoby upowaznionej do
reprezentowania Jego interesdw przed Spéltdziclnig.

23. Czionek Spétdzielni ma obowigzek zawiadomié Spéidzielni¢ o zbyciu lokalu
stanowigcego odrebng whasnoéé w terminie 14 dni od daty zbycia z rdwnoczesnym
wskazaniem nabywcey lokalu.

IV. WPISOWE I UDZIALY
§ 12 - skreslony
§12!

1. - skreslony
2, - skredlony
3. - skreslony
4, - skreslony
5. - skreslony
6. - skreslony
7. - skreslony
7%, - skeeslony

8. W razie ustania czlonkostwa Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej udziat w
wysoko$ci nominalnej wplaty.

9. Na zadanie czlonka zwrot wplat przekraczajgeych jlo§é udzialdw, ktorych
zadeklarowania wymaga statut obowigzujgey w chwili Zgdania zwrotu nastepuje nie
poZniej niz w ciaggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktérym
uprawniony wystapil z zgdaniem zwrotu.

10, Whpisowe nie podlega zwrotowi,
I1. - skre$lony

12, Zwrot udzialéw, o ktérym mowa w ust. 8 i 9 moze nastapi¢ wtedy, gdy nie zostaly one
przeznaczone na pokrycie strat spoldzielni i nastgpuje w trybie okreslonym w §§ 35, 34
Statutu.
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V. CZL.ONKOWIE, USTANIE CZEONKOSTWA

§ 13

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwily:
1) wygasniecia spbidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spéidzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odr¢bnej wiasnasdei lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy whasnosei [ub udziatu w tym prawie;
5) wygaéniecia roszezenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 66 Statutu.

2. Czonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24 ! ust. 1
i art. 26 ustawy.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w spétdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tyluléw prawnych do lokali.

§14
1. Czonek bedacy whascicielem lokalu moze wystapié ze Spéldzielni w kazdym czasic za

wypowiedzeniem zlozonym na pi$mie ped rygorem niewaznosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po
dniu ztoZenia wypowiedzenia.

3. Okres wypowiedzenia moze ulec skréceniu za obopélng zgods czlonka i Spéldzielni.

4. Za date wystaplenia czionka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dziefl po uplywie okresu
wypowicdzenia.
§ 15 - skrcSiony
§ 16 - skreslony

§17

Czlonka zmarlego skre$la si¢ z rejestru czionkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w kiérym
nastapila $miexé, a gdy chodzi o osobe prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 18 - skreslony
VI POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 18!

1. Wniosek cztonka, zlozony w sprawach miedzy czlonkiem a Spéldzielnig, powinien byé
rozpatrzony w ciggu 1 miesigea.

2. Jezelt rozpatrzenic wniosku w tym terminic nic bgdzie mozliwe ze¢ wzglgdu na jego
skomplikowanie i pracochlonno$é, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ o tym
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- zainteresowanego cztonka, .wskazujge jednocze$nie termin, w ktérym waiosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dhuzszy niz 3 miesigce.

§ 187

1. O sposobie zalatwienia wniosku czlonek powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawieraé uza-
sadnienie.

3. Uchwaly organdw Spéldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny byé
dorgezone za potwierdzeniem odbioru,

4. Spéidzielnia dorgeza czionkowi pisma pod wskazany przez niego adres.
Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwaza si¢ za
dorgezone prawidlowo. W takim przypadku za dzien doreczenia uznaje sic dzied
zwrotu przesyiki przez poczte.

§ 19

1. Jezeli przepisy niniejszego Statutu nie przewiduja odrebnego trybu postepowania,
od uchwal podjetych przez organy statutowe Spéldzielni stuzy czlonkowi odwolanie w
postgpowaniu wewnatrzspéidziefczym do organu nadrzednego nad tym, ktéry podjat
zaskarzona uchwale.

o

Od tej samej uchwaly przystuguje tylko jednorazowe odwolanie.

Od uchwat Walnego Zgromadzenia odwolanie nie przystuguje.

AW

Termin do wniesienia odwolania wynosi 14 dni i biegnie od dnia zawiadomienia czionka
o podjeciu dotyczacej go uchwaly.

5. Zawiadomienie winno by¢ dokonane na pi$mie najpéiniej w terminie 14 dni od daty
podjgcia uchwaly i powinno zawieraé uzasadnienic wraz z pouczeniem o przystugujacym
srodku odwolawezym,

6. Organ odwolawczy zobowiazany jest rozpatrzyé odwolanie w terminie jednego miesiaca
od jego wniesienia, z wyjgtkiem odwolania wnicsionego do Walnego Zgromadzenia,
ktdre winno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

7. - skreslony.,

8. Spéldzielnia zobowigzana jest dorgezyé edwolujgcemu odpis uchwaly organu odwolawezego
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly,

9. Uchwata organu odwolawezego jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspldzielezym.

§ 20 - skreslony
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§ 201

Niezaleznie od mozliwosci odwolywania sie w  postepowaniu wewngtrzspdldzielczym
czlonek moze dochodzié swoich praw na drodze postepowania sadowego.
Wowezas postgpowanie wewnglrzspétdzieleze ulega umorzeniu,

§ 20? - skreslony

VIL TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Postanowienia ogélne

§21

. D2 zaspokojenia potrzeb micszkaniowych cztonkéw, Spéldzielnia moze:
a) zawiera¢ umowy o budowe lokalu,
b) zawieraé z czlonkami umowsy o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
¢) ustanawiac na rzecz czlonkéw lub oséb nie bedaeych cztonkami prawo odrebnej
whasnosei lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu,
d) wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé iokale mieszkalne ( z wyjatkiem przypadku okreslonego w
§§ 32 i 50 Statuw) i lokale o innym przeznaczeniu osobom fizycznym i prawnym nie
bedacym cztonkami Spétdzielni, jesli jest to gospodarczo uzasadnione.

3. Lokalem mieszkalnym wrozumieniu ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych  jest
rowniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki.

§22

Czlonkowie, kibrzy oczekujg na ustanowienic na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci sg obowiazani uczestniczyE w pokrywaniu
kosztdw budowy tych lokali przez wnoszenic wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§23

1. Okreslenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania kosztdéw budowy
poszezegdinych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa, dokonuje sie w dwdch
etapach:

a) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

b) ostatecznie — po zakosiczeniu inwestycji i rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujgeego budynki i towarzyszaee im roboty zewngtrzne, na podstawie
zestawienia rzeczywistych kosztéw ponicsionych przez Spaldzielnie.
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2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych Iokali, do ktorych maja byc
ustanowione prawa okrelone w § 22 Statuty, stanowi podstawg okreslenia przez
Spéldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami lub osobami nie
bedgecymi czionkami, wstepne] wysokosci widadu oraz wysokosci i tlermindw
wnoszenia przez nich zaliczek na poczet wymaganego wkiadu,

21, Wstepna wysokos§é wkiadu oraz wysoko$é i terminy wnoszenia zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu moga zostaé zmienione w formie aneksu do umowy o budowg
lokalu,

3. Rozliczenie o ktérym mowa w ust.] b} winno zosta¢ dokonane przez Spéldzielnic
w terminie okreslonym w ustawie, Rozliczenie to zatwierdza Zarzad w formie
uchwaly.

§24

1. Rozliczenia kosztdw inwestycji i ustalania kosztu budowy poszezegdinych lokali
dokonuje sie w oparciu o regutamin uchwalony przez Rade Nadzorczg, a zawierajgey w
szezegolnosei:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji i sposobu jej finansowania,

2) okreslenic rodzajowe wydatkdw zaliczanych do kosztéw tej inwestycji, w tym m.inn.
narzut kosztéw zarzgdu ogdlnego,

3) okreélenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla
kazdego budynku wchodzgcego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztdw
ewidencjonowanych wspélnie dla dwéch lub wigeej budynkdw i rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury, fub wielkosci
kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesei mieszkalnej oraz lokali o
innym przeznaczeniu, jezeli przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

5) okre$lenie skiadnikdw kosztéw budowy czesci mieszkalnej, ktdrych rozliczenia na
poszczegblne lokale mieszkalne nastapi proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej
tych lokali, a takze skladnikéw kosztéw kalkulowanych indywidualnie dla kazdego
mieszkania (koszty tzw. indywidualnego wykoriczenia lokalu),

6) dopuszczalno$é réznicowania obeigzen poszezegdluych lokali z tytutu ich cech
funkejonalno — uzytkowych (tzw. atrakeyjnosé),

7) =zasady ustalenia wartosci nieruchomosécei gruntowych lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntow pozyskanych w latach wezesniejszych, na ktorych
realizowana jest inwestycja,

8) zasady odpowiedzialnosci finansowej osoby zawicrajgecj umowe o-budowe lokalu
za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztéw budowy.

2, Regulamin, o KIorym mowa w ust. [ powinlen zostac udostgpniony kazdej osoble
ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowg lokalu. Przy zawieraniu
umdéw o budowe osoba ta potwierdza fakt zaznajomienia si¢ z regulaminerm.

§25

Jesli wskutek nie wniesienia przez osobg zobowiazang w terminic wymaganych wplat na
wiiad micszkaniowy Ilub budowlany Spéldzielnia poniosta szkodg (zaciggnela kredyt,

(Wit
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wyplacila kary umowne, zaplaciia odsetki od nicterminowo regulowanych faktur, itp.) osoba
ta ponosi pelne ryzyko z tym zwigzane i zobowigzany jest do naprawienia szkody z tego
tytuhu. ,

B. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§26

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia de uzywania
przydziclonego lokalu przez czlonka Spéldzielni i osoby z nim zamieszkujgee przez czas
nieoznaczony oraz oddania go w najem lub bezplatne uzywanie na warunkach
okreslonych przepisami prawai niniejszym Statutem.

2.- skreSlony.

3. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§27

1. Spéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoldzielniz umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. Przez umowg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uZzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$é wklad micszkaniowy oraz
uiszezaé oplaty okreslone w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych i w Statucie
Spdidzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
czlonka Spoldzielni albo czionka Spétdzielni i jego malzonka.

§28

1. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosé lub wspétwiasnosé Spotdzielni.

2. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do malzonkdw.,

3. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne. nie mzechodzx
na spadkobiercdw i nic podlega egzekucji.

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanic przez czlonka calego lub czeéei
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsel.

Jezeli wynajgcie jub oddanie w bezplatne uzywanic miatoby wplyw na wysokosé oplat
na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni
w terminie 14 dni od daty podjecia tej czynnoéei.

(¥
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5. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpézniej z chwila wygasnigeia spéldzielezego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

6. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowila dla siebic
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze naslapié¢ wylacznie na rzecz czionka, ktéremu przysiuguje spéidzielcze prawo do
tego lokaln,

§29 - skreslony
§ 30 - skreslony

§31
I. - skreslony.
2. - skreslony.
3. - skreslony.
4, —skreslony.
§ 311

l. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w niniejszym rozdziale.

2. W przypadku zalegloéci z zaplatg oplat, o kidrych mowa w § 1042, za okres co najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace] z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowernu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wsp6ine; ucigzliwym,
Sp6ldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczemia przez sad o wygasnieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigeiu spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktorych mowa w § 1042, nie mozna orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpéZnie] przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem
drugiej instancji czlonek Spéldzielni uisci wszystkie zalegie oplaty.

3. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego
prawa  do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
maizonkéw.,

4. Z chwilg gdy orzeezenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,

spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa, W przypadku, o ktérym
mowa w ust, 3, spoidzielcze lukawrskic prawo do lokalu micschalnege wygasa wobee

jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

5. Osobie, kidrej przyslugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
kiérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z cksploatacjy
i utrzymaniem jej lokalu b eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigeych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszezenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni
cate zadluzenie wynikajace z nieniszczania tych oplat wraz z odsetkami.
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6.

Roszezenie, o kiérym mowa w ust. 5, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesnicj nie
zostal  ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz inncj osoby jest
opréznienie lokalu przez  osobg, ktérej spéldziclcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§32

. W przypadku wygadniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia z zastrzezeniem § 31' ust. 5-6 oraz § 34 oglasza nie poZniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnoéci tego lokalu zawiadamiajge o przetargu w sposéb
okreslony w ust. 2.

. Ogloszenie o przetargu publikuje si¢  w codziennej prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszenr w siedzibie Spdldzielni, na bramach
wejéciowych budynkéw Spéldzielni i na stronie internetowej Spéldzielni.

. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienic odrebnej wiasnosei
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Radg Nadzorcza.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnodei lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu,

. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na
rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu w trybie
okreslonym w § 35,

Warunkiem wyplaty jest opréznienie lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spétdzielni.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wy2zsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obcjmujacej lokal w  wyniku  przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu,

Z wartosei rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcq na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spéldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy w tym w
szezegdlnodel nic wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potrgca sig réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w § 104 2 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosei rynkowej lokalu,

§ 32

. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosei lokalu, jezeli:
a) osoba, ktérej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktdrej prawo wygaslo, zglosi roszezenie o ponowne ustanowienie spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktdrym mowa w
831" ust. 5-6
b) osoba, o ktorej mowa w § 34 ust. 1 zglosi roszczenie o ustanowienie spoldziclezego
Iokatorskiego prawa do tego lokalu.
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2. W przypadku wygaénigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3

gdy ten lokal nic podlega zbyeiu w drodze przetargu na podstawic ust, 1, Spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgst,
zwaloryzowane wedlug wartodei rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie¢
diugu obcigzajacego czlonka Spéldzielni z tytulu przypadajgeej na niego czgscei
zaciggnigtego przez Spéldzielnig kredytu na sfinansowanic kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w Art, 10 ust. 2 ustawy.

. W przypadkn, o ktérym mowa w ust .2, warunkiem zwrotu wartodei wkiadu

—

mieszkaniowego albo jego czgsei jest:
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kiSrego
gaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajgey umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kiérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznicnia lokalu.

Zwrot wartogei wkiadu mieszkaniowego albo jego czeéei z uwzglednieniem ust. 4

nastepuje w terminie 30 dni od spelnienia warunkdw, o ktérych w ust. 3 pkt 1)1 2).

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sig

kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 104%, a takze koszty okredlenia wartosci
rynkowej lokalu,

. Czlonek Spéldzielni zawicrajacy umowe o ustanowienie spéldziclezego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do kidrego wygasio prawo przysiugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 2, oraz zobowigzuje sie
do splaty diugu obeigzajacego (g osobe z tytulu przypadajacej na niag czesci zaciggnictego
przez Spbidzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy dancgo lokalu wraz z
odsetkami.

. Umowa o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z innym czlonkicm przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 33

. Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa maizonkowie

zawiadamiajg Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spoltdzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio
spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych

malzefistwo zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w § 104°,

. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugicmu matzonkowi.

. Przepis ust. 2 nie narusza uprawniefi spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
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§ 34

1. W przypadku wygagéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego W
nastgpstwie $mierci uptawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 31,
roszczenia o zawarcie Umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskicgo prawa do
iokalu mieszkalnego przysiuguj jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sig na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowic 0 ustanowieniu spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszezed, o kiérych mowa W ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemncgo zapewnienia o sotowodci zawarcia umowy 0 ustanowicnie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zeloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowyim, biorge pod uwage
w szczegdinoéei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bytym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Sp6tdzielnig terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoéldzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spdidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie 22 oplaty, o ktdrych

mowa w § 1042,

4. W wypadku wygasnigcia roszezefi 1ub braku uprawnionych 0s6b, © ktérych mowa w
ust. 2, Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnjoncj warto$é rynkows tego lokalu ustalong
zgodnic z § 32 ust. 5 1 6 Statutu.

5. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu osoby, ktbrym
przystugiwalo spoldzieleze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od nich wywodzg, 53 obowigzani do opréznienia lokalu oraz
przekazania lokalu Spoldzielni.  Spoldzielnia nie ma obowiazku dostarczenia innego

lokalu.
§35

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czionka powinno byc
dokonane z tytulu wartosci rynkowej lokalu ustalonej zgodnie z § 32 ust. 516 wedlug
stanu na dzien przekazania lokalu do dyspozycii Spoldzielni.

2. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego czionka lub
prawnym nasigpcom czionka, po potraceniu kwot naleznych Spoldzielni powinna byé
dokonana:

2) 7tytulu wartodci rynkowej lokalu ustalonej zgodnie 7 § 32 ust. 5 i6 - nie pdZniej
niz w ciggu dwéch tygodni od zawarcia umowy przenlesienia vdrgbngj whasnosel
na rzecz osoby, ktéra wygraia przetarg, 0 ktérym mowa w § 32, a w przypadku
wszezecia postgpowania o stwicrdzenie nabycia spadku — nie pdZniej niz w ciagu
trzech micsigey od przedlozenia Spéidzielni postanowienia o nabyciu spadku, a
jesli spadkobiercéw jest Kilku —w terminie 3 micsigcy od przediozenia Spéidzielni
postanowienia o dziale spadku,

b) - skreslony

¢) 7 tytulu udziatéw — nie pdzniej niz w ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania

finansowego za rok w kibrym ustato czfonkostwo.
( FZ/ [
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3: Osoba uprawniona nie moze domagaé si¢ wyplaty wartoéci rynkowej lokalu przed
uplywem czterech miesigey od dnia opréznienia lokalu zajmowanego przez bylego
czdonka i osoby, ktére prawa od niego wywodza.

4, Roszezenie 0 wyplate wartosci rynkowej lokalu po wygasnigeiu lokatorskiego prawa jest
zbywalne i podlega egzekueji.

5, Roszezenie o wyplate udzialow oraz z tytulu zwrotu wartosci rynkowej lokalu ulegaja
przedawnieniu z uplywem trzech lat.

§ 36

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania  upadiosciowego albo  postgpowania
cgzekucyjnego z nieruchomosci Spéldzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spbidzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkainego przeksztalea si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i © zmianie kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnogei znajdujacego sig na
nim budynku albo udzialem we wspbhvlasnosci tego budynku przez inna spéidzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sig
cztonkami tej spotdzielni, a spoldzieleze jokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszezenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktdra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnodei budynku lub udzialem we
wspélwiasnodel budynku. Jednoczednie ustaja stosunki czionkostwa w spétdzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnogci znajdujgcego sig na nim budynku albo
udzialem we wspdtwlasnosei tego budynku zostalo zbyte.

3. —skreslony.

C. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 37 - skreflony
§ 38

1. Spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem TZECZOWYIM.

2. - skredlony.

3. Nabywea spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w zasobach Spoidziclni staje
sie cztonkicm Spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 Statutu, Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorey i licytanta. Nabywea zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnig o nabyciu
prawa.

4, Zbycie wiasnosciowego prawa do jokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego whiadu jest nicwaznc.

(%]

.- skregiony,
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6: Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspbluprawnionym z tytulu wiasnogciowego prawa do lokalu
przysiuguje prawo pierwokupu.

Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnodciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosei istotnych postanowiei umowy niezgodnie z rzeczywistodcig jest niewazna.

7. Umowa zbycia spdldziclezego wlasnogeiowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzielni,

§ 39 - skreflony
§ 40 - skreSlony
§41 - skreSlony
§42 - skreSlony

§43
Spbldzielnia prowadzi rejestr jokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.
§ 44 - skreslony
§ 45

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlio na kilku spadkobiercow
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika  w  celu dokonywania  czynnosci prawnych — zwigzanych 2
wykonywaniem tego prawa, wiacznic z sawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnodei lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego fterminu, na wniosek
spadkobiercéw  lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym Wyznaczy
przedstawiciela.

9 W razie $mierci jednego z malzonkéw, kidrym przyshugiwato wspdlnie spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio.

§ 46

1. W przypadku diugotrwafych zaleglodci z zaplata oplat, 0 ktérych mowa w § 104% - 1043,
razacego lub uporezywego wykraczania 0soby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowl domuwemu albo niewladciwego zachowania tej osoby
CLyniguogo korzystanie = innych iokali ub nieruchomogei wspdlne ucigzliwym, pI‘ZEpiS
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. 0 wiasnosei lokali stosuje sig odpowiednio.

Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorezgj.

2, Przez dlugotrwaly zaleglosé, o kidrej mowa w ust. 1 nalezy rozumieé okres co najmnicj
szedeiu miesigey.
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§ 47

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka badz osobg nie bgdacy
cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu, calego
lub czesei lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwiazanc ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesel. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko§¢ oplat na rzecz Spoldzielni,
czlonek albo osoba nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, kiorej przystuguje spOldzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu, obowigzana jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni w
terminie 14 dni od daty podjecin tej czynnosci.

§48

Umowy zawarte przez czionka albo osobg mie bgdgeg czionkiem Spoldzielni, ktérej
przystuguje spétdzieleze wiasnogciowe prawo do lokalu, w sprawie z korzystania z lokalu lub
jego czgsel wygasajg najpézniej z chwila wygasni¢cia spétdzielezego wlasnosciowego prawa
do lokalu.

§49 - skreslony
§ 49!

W ciggu 3 micsigey po wygasnieciu tytufu prawnego do lokalu osoby, ktérym przystugiwato
spoldzieleze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu oraz przekazania lokalu Spoldzielni.
Spéldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu,

§30

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia

wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkows lokalu. Koszty ustalenia wartoscei
rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona_do otrzymania tej wartoscl.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w
ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego  przez Spoldzicini¢ zgodnie 2z
postanowieniami Statutu. Postanowienia § 32 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

2. 7 wartoéci rynkowej lokalu potrgea sig nie whiesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czgéé wkladu budowlanego, a W wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnig na sfinansowanie kosziow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote nie splaconego kredytu wraz z odsetkami
oraz poniesione przez Spéldzielni¢ koszty okreélenia wartodei rynkowej lokalu.

3. Spéldzielnia ma prawo potracié z wyplacane] uprawnionemu wartodci rynkowej lokalu
swoje wierzytelnodei powstate w zwiazku z eksploatacjg lokalu.

4. Warunkiem wyplaty wartodci spéldziclezego wiasnodeiowego prawa do lokalu jest
optéznienie lokalu, zgodnie z § 49' Statutu.

5. - skredlony.
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§ 51

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigeic spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spéldzielni¢.

9. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okresiony w ust.] Spéidzielnia powinna zby¢ w drodze
przetatgu W terminie szeseiu miesigey-

3. Spoldzielnia jest obowigzana uidcié osobie uprawnionej wartosc nabytego prawa po
potraceniu naleznodei, o kibrych mowa w § 50 oraz z tytutu obciaZenia hipoteka.
Obowiazek Spéldzieini powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu
{ wyplata z tego tytuln nastgpuje w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy 2z nabywea
prawa.

§ 52

Do egzekucji ze spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomodci.

§53

Rozliczenie z bytym czionkiem osobg nie bgdacy czlonkiem Spétdzielni, ktérej przyslugiwato
spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nastepuje na dzien przekazania lokalu do
dyspozycji Spétdzielni wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej w operacie szacunkowym
sporzgdzonym przez Uprawnioncgo rZeczoznawee majatkowego.

§ 54
1. - skreslony.

2. Rozliczenic z tytulu udzialéw winno nastgpic nie pozniej niz w ciagi 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktdrym ustato czionkostwo.

- skreslony.

E.o-'l

4. Roszczenia o wyplate udziatéw oraz z tytulu zwrotu wartoéei rynkowej fokalu ulegajg
przedawnieniu z uplywem trzech lat.

§ 55

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania cgzekucyjnego

2 nieruchomodci Spotdzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzicinia micsekaniowa, spéldzicleze whasnadciowe prawo do lokalu przeksztalea sig w
prawo odrebnej wiasnosei lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budypku preez inng sp6idzielnie
mieszkaniowa bytemu czlonkowi przysluguje roszezenie 0 przyjecie do tej spoidzielni.

L2

. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktbrego
cziunkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéldzielni z rcjestru W zwiazku 2z
zakohczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i kroremu przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
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§ 56

Postanowienia ninicjszego rozdziatu pkt. C § 38 ust. 1,3,4,6,7, §§ 45, 46, 47,50,51,52, 55
stosuje si¢ odpowiednio do miejse postojowych w garazach wielostanowiskowych 1 garazy
wolnostojacych.

D.

Odrebna wlasno§é lokalu.

a) Postanowienia ogolne

§57

W zakresie nie uregulowanym w ustawie 0 spéidzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia
2000r. do prawa odrebnej wiasnoéei lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o
wlasnoéci lokali z zastrzezeniem art. 27 ust. 2 i 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.

§ 38

Umowa o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé dokonana w formie
aktu notariainego. Do powstania tej wiasnodel niezbedny jest wpis do ksiggi wieczyste].

Ustanawianie prawa odrgbnej wiasnosci fokali i przeniesienie wlasnosci fokali oraz
miejse postojowych w garazach wielostanowiskowych nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomodel.

W razie wyodrgbnienia wasnosci lokali wiaécicielowi lokalu przysluguje udzial w
nieruchomosci wspélnej jako prawo zwigzane 2 wilasnoscia lokali.
Nie mozna zadaé zniesienia wspdlwlasnosci nieruchomogci wspdlnej, dopdki trwa

odrebna wiasno$é lokali.

Nieruchomosé wspdlng stanowi grunt oraz czeéei budynku i urzadzenia, kidre nie stuzy
wylacznie do uzytku wihaseicieli lokali.

Udzial wladeiciela lokalu wyodrgbnionego W nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej Jokalu wraz z powierzchnig pomieszezen
preynaleznych  do lacznej powierzehni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszezeniami do nich przynaleznymi. Udzial wiadciciela samodzielnych lokali nie
wyodrebnionych (tj. udzial Spoldzielni) w nieruchomosei wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzehni uzytkowej tych Jokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do 1gcznej powierzchni  uzytkowej wszystkich lokali wraz 2
pomieszezeniami do nich przynaleznymi.

Jezeli nieruchomoéé, z ktérej wyodrgbnia sig wlasnoéé lokali, stanowi grunt
zabudowany kilkoma budynkami, ndzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspéinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz Z
powierzchni pomieszczen przynaleznych do  lacznej powierzehni  uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Do wyznaczenia stosunku, o ktorym mowa W ust. 5 i 6, niezbgdne jest okreSlenie
oddzielnie dla kazdego samodziclnego lokalu, jego powicrzehni uzytkowej wraz z
powierzchnig pomieszezen do niego przynaleznych.
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8. W przypadku, gdy na podstawie jednej czynnosci prawnej dokonanej przez whadciciela
lub przez wszystkich wspéhwlascicieli nieruchomosci  nastgpuje wyodrgbnienie
wszystkich lokali, wysokos$é udziatéw, o ktérych mowa w ust. 3 okre$laja odpowiednio
w umowie wiaéciciel lub wspdhwiadeiciele.

§ 59

Spoldzicinia nic moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej czlonkiem
whadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takZe nabywcy prawa odrebnej
wlasnoécei lokalu, spadkobiercy, zapisobierey i licytanta, Z zastrzezeniem § 51§ 6 Staw,

§ 60

1. Wiageiciel lokalu nie bedacy czionkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwalg
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosei lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - prawo spbldzielcze stosuje si¢
odpowiednio.

2. Wiekszo$¢ wiadeicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nicruchomosei, obliczana wg wiclkosci udzialéw w nieruchomosci wspblnej moze
podjaé uchwale, 2¢ W zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig
wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 ezerwea 1994r. o wlasnosci
lokali. Do podjgeia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy wiv. ustawy.

3. Uchwala, o ktorej mowa w ust. | nie narusza przystugujacych czlonkom spéldzielezych
praw do lokali.

4. Jezeli w okreslonym budynku tub budynkach poloZonych w obrebie danej nieruchomoéci
zostala wyodrebniona wlasno§é wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu whasnosci
ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o wiasnoSol
lokali.

5. Obowiazki Spéidzielni { wladeicieli w sytuacjach o ktérych mowa w ust. 2 i 4 okresla
Art, 2471 Art, 26 ustawy oraz §109' Statutu.

§ 61

1. Jezeli wiadciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaplata naleznych oplat lub wykracza w
sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcernu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni Korzystanie 2 innych lokali lub
nieruchomogei wspolnej uciazliwym - Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci
winfcicicli w hudynku lub budynkach polozonych w  obrebie danej nieruchomodci
moze w rybie procesu zgda sprzedazy Tokalu w drodze licyrag)l na podstawlc przepisiw
kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji nieruchomosel. Wiadcicielowi, ktdrego
lokal zostal sprzedany, nic przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Przez diugotrwalg zaleglosé, o kiérej mowa w ust, | nalezy rozumiec okres co najmniej
szedciu miesigey.
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b) Przedmiot odr¢bnej wlasnosei

§ 62

1. Odrgbna wiasnoéé lokalu moze byé ustanawiana:
a) na rzecz czlonkéw Spéldzielni posiadajacych spoldzieleze lokatorskie prawo do fokalu

mieszkalnego (§ 88),

b) na rzecz cztonkdw Spéidzielni badZ osob nie bedaeych cztonkami Spéldzielni, ktdrym

przysluguje spétdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu (§ 90},

¢) na rzecz najemey lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni

wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosei w dziedzinie kultury
i sztuki, ktéry poniésl w petnym zakresie koszty budowy tego lokaiu (§ 75 ust. 2),

d) na rzecz 0s6b wskazanych przez czlonka Spéidzielni w umowie o budowe lokalu (§ 66).

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do miejsca postojowego W garazu

I. W przypadku,

wiclostanowiskowym.
§63

gdy odrgbna wiasnosé lokalu ustanawiana jest na rzecz 0séb wymienionych

w § 62 a, b i ¢ — to okre$lenie przedmiotu odrebnej wiasnosei lokali, w poszczegolnych
nieruchomogciach nastgpuje na podstawie uchwat Zarzadu Spéidzielni sporzadzonych
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.U

chwala, o ktérej mowa w ust. 1 powinna okreslaé:

1) oznaczenie nieruchomosci obgjmujgcej budynek wraz z gruntem przynaleznym do

tego budynku, jako podstawows nieruchomosé ewidencyjng, w ktdrym ustanawia si¢
odrebna wiasnoéé; nieruchomosé wielobudynkowa moze byé utworzona tylko witedy,
ady budynki s posadowione w sposob uniemozliwiajgey ich rozdzielenie, lub
dzialka, na ktérej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostgpu do drogi
publicznej lub wewngtrznej,

2) rodzaj, polozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczeii do nich przynaleznych,

w tym piwnic Jub pomieszezen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie
gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wladajacy
lokalem faktycznie piwnicg lub pomieszezenie gospodarcze uzytkuje,

3) wielkoéé udziatéw we wspohwiasnoéci nieruchomogei wspélnej zwiazanych z odrgbng

wihasnosdeia kazdego lokalu,

4) oznaczenic osdb, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania

przeniesienia na nich wlasno$ci poszczegolnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytuhu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepiséw, przejSciowego wykupienia
ze $rodkéw budzetu pafistwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

c) - skredlony,

d) - skreslony.
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3. Do okreflenia wielkodei udzialéw we wspoiwlasnodei nieruchomosed wspdlnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale Zarzadu Spéidzielni, maja odpowiednie
zastosowanie przepisy § 58 ust. 5-8 Statutu.

4. Uchwaly, o kiérych mowa w ust. 1, od dnia wejécia w zycie stanowig podstawg
oznaczania lokali i przypadajacych na kazdy lokal udzialéw w nieruchomosci wspolnej
przy zawieraniu umow o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali na rzecz czionkow
Spéidzielni badZ oséb riie bedacych czonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje
spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu lub Spétdzielni Mieszkaniowej oraz o
przeniesieniu wlasnoséci tych lokali przez Spéldzielnie na rzecz czionkow Spéldzicini lub
innych oséb.

5. Spbldzielnia pozostaje wiasciciclem lub wsp6hvladcicielem  nieruchomosel i
uzytkownikiem fub wspbluzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim
nic narusza to przystugujgcej czlonkom i wladcicielom lokali nie bedgcym czionkami
Spoldzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

1) - skreslony,
2) - skreslony,
3) - skreslony.

§ 64

1. Projekty uchwal, o keérych mowa w § 63 ust. 1. Zarzad Spéldzielni wyktada na co
najmniej 14 dni do weladu w lokalu siedziby Spéldzielni, po pisemnym, wyslanym z co
najmnicj 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejseu
wylozenia projektéw uchwat do weladu tych oséb, ktdryeh te projekty uchwal dotycza
i ktérym, zgodnie z przepisami ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych przystuguje
prawo zqdania przeniesienia na nich svlasnosci poszcezegdlnych lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogg w terminie 14 dni po uplywie okresu wylozenia
projektu uchwaty do wgiadu przedstawi¢ Zarzadowi Spétdzielni wnioski dotyczace
zmian tej uchwaty.

3, Zarzad Spoldzielni obowiazany jest rozpatrzyé wnioski, o ktdrych mowa w ust.2,
najpdzniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich skiadania i najdalej w ciggu 14 dni od
ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé projekt i podjac uchwale o tresci
uwzgledniajacej dokonane korekty.

4, O wynikach rozpatrzenia whnioskéw, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresel zmian
projektu uchwaty, do ktérego whioski zgloszono, Zarzad Spétdzielni, w ciagu 7 dni od
podjgcia uchwaly, powiadamia na pismie osoby, kiére zglaszaly wnioski, podajac
jednoczesnie odpowicdnie faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci
lub w czesci wnioskow zgluszonych precz te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 moga w terminie 30 dni od dnia jej dorgezenia
zaskarzyé uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosei z prawem lub jesli uchwata ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznoéci
uchwaly nie moze by¢ niepodjecie przez osoby zainieresowanc wysianych przez Zarzad
Spokdzicini powiadomics, o ktérych mowa w ust, 114,

6. Uchwata, o kiérej mowa w ust. 3, wehodzi w zycie z dniem jej podjecia chyba ze zostanic
zaskarzona do sadu na podstawie przepisu ust. 5.

(“/ﬁfz/ j |
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§ 65

Wierzytelnosé Spéldzielni w’ stosunku do wiatcicieli lokali nalezna od nich z tytulu
przypadajacej im do splaty czedei kredytéw zaciggnigtych przez Spbldzielni¢ moze zostac
zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowigcych wiasnosé tych 0sdb.

¢) Umowa o budowg lokalu

§ 66

1. Z osoba ubiegajaca sig o ustanowienic odrebnej wiasnoéei lokalu Spéldzielnia zawiecra
umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoscei, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnogei tego lokalu , a ponadto powinna zawiera
postanowienia:

1) zobowiazanie osoby ubicgajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnogei lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2} okreélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kibre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokodci kosztéw budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do nicgo
przynaleznych,

5) inne postanowienia, a w szezegdlnosei:

a) okreflenie tytulu prawnego Spoldzielni do terenu, na ktérych bedzie
usytuowany budynek,

b) wstepne okreslenie wkiadu budowlanego, sposobu i terminu jego wplaty,

¢) okreslenie terminu realizacji inwestycji oraz okolicznosei, w jakich moze
nastapi¢ przesunigeie terminu ukoficzenia budowy,

d) termin ustanowienia na rzecz czlonka odrebnej wlasnoéei lokalu,

e} wskazanie 0séb, na rzecz ktérych ma byé ustanowiona odrgbna wiasnos¢ lokalu,

f) zasady finansowania inwestycji,

g) okreslenie kar umownych oraz zasad odpowiedzialnosci finansowej czlonka za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy,

h) okreslenie trybu zglaszania do Spétdzielni wad i usterek lokalu,

i) trybi termin rozwigzania umowy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany wediug zasad okreslonych w
statucic | w urowio, o hidre) mowa w ust. 1, w wysakadei odpowiadajacei calodei

kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesé wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spdldzielnie kredym na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 67

1. Z chwilg zawarcia umowy, o kiorej mowa w § 66 powstaje ekspektatywa wlasnosei.
Ekspektatywa whasnoéei jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiona ezgéeia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnodci obejmuje roéwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czgsé.

3, Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna byt zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 68

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez 0sobg, 0
ktérej mowa w § 66 ust. 1 Tub Spétdziclnig.

8]

. Spétdzielnia mozc wypowiedzieé umowg o budows lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 66 ust. | lub jej mnasigpca prawny, Z przyczynl lezacych po ich stronie, nic
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 66 ust. 1 pkt 1)1 3) bez ktérych
daisza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspblnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3, Terminy wypowiedzenia ustala kazdorazowo umowa o budowe lokalu.

§ 69

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 66 ust. 1, albe nabywcy
ekspektatywy wiasnosei odrebng wiasnosé lokalu w terminie 2 miesigey po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisGw jest wymagane pozwo lenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesicey od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnodei lokalu moze nastapié na rzecz maizonkéw albo ostb
wskazanych przez osobg, o kidrej mowa w § 66 ust. 1, ktdre wspblnie z nia ubiegaja sie
o ustanowienie takiego prawa.

§70

|. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnodei lokali moze by¢ zawarta przez Spéidzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ki6re ubicgajq sig o ustanowienie takiego prawa wraz zc

.

zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomogei. W takim wypadku wysoko$é udzi aldw w
nieruchomosei wspdlnej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomoss, z ktdrej wyodvebnia sig wlasnose lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigeej niz jedaym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§71

Postanowienia niniejszego rozdziatu pkt. D stosuje si¢ odpowiednio do ufamkowego udziatu
we wspblwlasnodci garazu wiclostanowiskowego.
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E. Najem lokali
§72

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale micszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie ustanowila sp6tdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, ze
wzgledu na brak popytu i w innych sytuacjach uzasadnionych waznym interesem
Spé6ldzielni

2. Spdldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom

spoldzielni i osobom nie bedacym czlonkami spaidzielni.

§73

Najern lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 72 odbywa si¢ wedlug zasad
przewidzianych przepisami kodeksu cywilnego oraz ustawg o ochronie praw lokatoréw na
warunkach okre§lonych w zawartych umowach.

§74

1. Lokale o innym przeznaczeniu, miejsca postojowe w wielostanowiskowym lokalu
oarazowym i tereny bedace wlasnodcia Spoldzielni moga byt wynajmowane lub
dzierzawione osobom fizycznym i prawnym, jezeli jest to gospodarczo i spolecznie
uzasadnionc.

2. Dobér oséb, o ktérych mowa w ust. 1 opieraé sic winien na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysei czlonkom Spéldziclni z uwzgigdnieniem
zasad wspélzycia w budynkach mieszkalnych okreflonych regulaminem porzadku
domowego.

3. Warunki najmu lokali Spéldzielni miejsc postojowych w wielostanowiskowym lokalu
garazowym, warunki dzierzawy terenu sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spbtdzielni¢ z najemeg (dzierzawey) z zastosowaniem obowigzujacych przepisow
prawa.

4. Przed objeciem przedmiotu najmu najemea zobowigzany jest wniesé kaucjg
zabezpieczajgca naleznodcei czynszowe i utrzymanie lokalu w nalezytym stanie.
Zasady zwrotu kaucji kazdorazowo okresla umowa.

5. Wysoko$¢ kaueji i czynszu najmu lub dzierzawy wedlug stawek wolnorynkowych oraz
prawa i obowigzki najemcy lub dzierzawcey okresla umowa.

VIIL. ZMIANA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALIL

A. Zagadnienia ogdlne

875
. Cztonek Spoldzicini badz osoba nie bedgea cztonkiem Spoldzielni, kibrej przysiuguje

spéldzieicze prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania by Spbldzielnia przeniosta
na niego wiasnoéé lokalu na warunkach okreslonych w § 88 1 § 90.

kil
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2. Na pisemne zadanie najemey lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu, albo poniesii je jego
poprzednicy prawni Spéldziclnia jest zobowigzana zawrzeé z tg osoby umowg
przenicsienia wlasnoci lokalu po dokonaniu przez najemeg splaty z tytulu udziatu w
nieruchomodei wspolnej oraz splaty zadiuzenia z tytulu $wiadezeft wynikajacych z
UmMowy najmu.

3. Wnioski czlonkéw, badz oséb nie bedacych czdonkami Spéldzielni o przeniesienie
wiasnosei lokali powinny byé zrealizowane w terminie 6 miesigcy od daty ztozenia
whiosku. Spéldzielnia jest obowigzana uzgodnié termin zawarcia umowy ustanowienia
i przeniesienia odregbnej wlasnosei lokalu.

§ 76 - skreslony
§ 77 - skreSlony
§ 78 - skreslony
§ 79 - skreslony

§ 80

i. Spéidzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze W zakresie
niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez czlonkéw badz osoby nie bgdace
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spoldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu i
najemcéw wnioskéw o przeniesienie wiasnosci lokali.

2

. Szezegblowe zasady rozliczania kosztéw prac przygotowawczych, 0 ktérych mowa w
ust. 1. okre$la Rada Nadzorcza.

3. Wydatki zwigzane 2 przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych Spéidzielni przez Gming Krakéw na prawo wlasnosci rozliczane bedg
oddzielnie dla kazdej nierachomodci, ktérej dotyeza i pokrywane bgdg w calodci
przez czlonkéw, ktérym przysiuguje spétdzieleze prawo do lokalu oraz prawo odrebnej
whasnogéei, oraz przez osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje
spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, a takze przez whascicieli lokali polozonych
w danej nieruchomosci.

§ 81

Czlonek Spoldzielni, osoba niebgdaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje
spdtdzieleze - prawo do lokalu lub najemea wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu
jest obowigzany wplacié naleznosei warunkujace t¢ zmiang tytuly, w lerminie ustalonym
przez Spoldzielnie.  Termin ten, nie diuzszy niz dwa miesiace, powinien byé podany w
pisemnym zawiadomieniu

o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

§82
Spéldzielnia powinna przystqpi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wlasnoéei lokalu

w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce naleznosci
warunkujaeyeh zmiang tytutu prawnego do lokalu.

30



§ 83

1. Jedli dla zmiany tytutu prawnego do lokali jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznaweg
rynkowej wartosci nieruchomosei wspélnej koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy
zmiane tytutu prawnego do lokalu nawet, jesli nie przystapi do umowy zmieniajgce] tytul
prawny do lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnoécei notariainych dokonanych przy zawieraniu
umowy ustanowicnia i przeniesienia wiasnodei oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksicgowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorepo Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnoéci lokalu.

B. - skreslomy

§ 84 - skreSlony
§ 85 - skreslony
§ 86 - skreslony
§ 87 - skreslony

C. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoidzicicze
lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego

§ 88

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéidzieinia jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
whasnoéei lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czeéei zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktbrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szezegblnosei
odpowiedniej czgsei zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
érodkéw - splaty przypadajgeej na ten Jokal ezesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spoldzieinie do budzetu panstwa,

b) splaty zadluzenia z tytutu optat o ktdrych mowa w § 1042 Statutu.

§ 88! - skreflony
§ 89

Po émierci czionka Spéldzielni, kiory wystapit 2 zqdanicm przeniesicnia wiasnoséci lokalu
okre§lonym w § 88, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktorych mowa w § 34 ust, 1
jego spadkobiercy mogg z3daé przeniesienia na nich wiasnodci lokalu nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spétdzielni.

W tym przypadku nie stosuje si¢ § 34 ust. 4 Statutu dotyczgeego rozliczenia z tytutu wkiadu
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienic wlasnoei lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z z3daniem przez czionka Spoidzielni.
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.. Przenicsienic wlasnosei lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi badZ osobie
niebedacej czlonkiem Spoldzielni spoldzieleze wiasno$ciowe prawo do lokalu

§90

1. Na pisemne zgdanie cztonka badZ osoby niebedace czonkiem spétdzielni, ktdrej
przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest zobowigzana
zawrzeé z uprawnionym umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdinosel odpowiedniej czgsel zadluzenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadtuzenia z tytulu oplat o ktérych mowa w § 1042-104° Statutu.

2. Na pisemne zadanie czlonka Spéidzielni badz osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni,
ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowege w wielostanowiskowym garazu w
nieruchomogeiach, dla ktorych uchwala Zarzadu okredlajgca przedmiot odrgbne]
wiasnodci weszla w zycie przed lstycznia 2007, Spoldziclnia jest obowigzana
przenieéé na uprawnionego ulamkowy udzial we wspéhwiasnodci tego garazu, prey
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe s3 réwne po
dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w ust. 1.

L

W nieruchomogciach, dla ktérych uchwata Zarzadu okreslajaca przedmiot odrgbnej
wlasniosci weszla w zycie po 31 grudnia 2006r. na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni
badZ osoby nic bedgecej czionkiem spéidzielni, kidrej przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest obowigzana przenies¢ na
uprawnionego ulamkowy udziat we wspohwlasnodei tego

garazy, przy zachowaniu zasady, Ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe s3
proporcjonaine do powierzehni miejsca posiojowego po dokonaniu przez niego splat, o
kiérych mowa w ust. 1.

4. Koszty ustanowienia odrgbnej wtasnosei wielostanowiskowego garazu stanowigeego
wspdlwlasnosé 0sb, o ktérych mowa w ust. 2 1 3, pokrywaja w odpowicdnich
ulamkowych cz¢seiach te osoby.

§91

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi badz
osobie  miebgdacej czionkiem spéldzielni  ktbre] przystugiwato spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego lub spéidzieleze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spéidzicleze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomodci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wiashosei lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosei
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbng wiasnosé, powstala w wyniku
zawareia tej umowy.
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§92

Po smierci cztonka Spéidzieint badz osoby niebedacej czionkiem spéidzielni, ktdry wstgpit
z zgdaniem przeniesienia wiasnogei lokaly w trybie okreslonym w § 90 jego spadkobiercy
moga 23dac przeniesienia wlasnosei lokalu lub udziatu we wspblwitasnosei garazu, W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnogei lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spéldzielni bads osob¢ nie bedgeqg
czlonkiem spoldzielni ktérej praystugiwaio spoldzieleze wlasnosciowe prawo.

§ 93 - skreslony
IX. ZAMIANA LOKALI - skreslony

§ 94 - skreslony

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
A. Zasady ogdlne
§ 95

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarceza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysei cztonkom Spéidzielni.

2. Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

2!, Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegélowe zasady gos podarki
finansowej Spéldzielni w ramach preepiséw ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
prawa spéldzielczego i postanowien Statutu.

3. Spéidzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie rocznych planéw opracowanych przez
Zarzad i zatwierdzanych przez Radg Nadzorezs.

§96

1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Po uplywie roku obrachunkowego Spéldzielnia sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosei
prawidiowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza,

4. Roczne sprawozdanie z dzialalnoscei Spéldzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego, jezeli
podlega ono badaniu, wyklada sie w lokalu Spéldzieini na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienja cztonkom zapoznania sie z nim.

(s
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§97
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w $ potdzielni sa:

a) fundusz udzialowy utworzony z wplal udziatéw czlonkowskich.

b} fundusz zasobowy utworzony z wplat przez czionkdw wpisowego oraz powstajacy z
przeznaczenia czgsei nadwyzki bilansowej, lub innych zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach,

c} fundusz wkladéw micszkaniowych i budowlanych powstajaey z wnoszonych przez

czlonkéw wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

2. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz remontowy Spéldzielni jako calogci: Zrédiami finansowania tego funduszu s3:
- pozytki uzyskane przez Spéldzielnic z pozostalej dzialainogci
(nadwyzki bilansowe] przeniesionej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia),
- innych Zrodel,
b) fundusz remontowy wyodrgbniony dla kazdej nieruchomosei, o ktérej mowa w § 1013
Statutu; Zrédiami finansowania tego funduszu sa:
- odpisy w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi tworzone od
wszystkich typdw lokali,
- kwoty otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,
- pozytki uzyskane przez Spéldzielnie z pozostalej dziatatnodci
(nadwyzki bilansowej przeniesionej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia),
- Inne Zrédia (w tym: darowizny).

Wysoko§¢ stawki odpisu na fundusz remontowy ustalana jest w ramach danej
nieruchomosei, o ktérej mowa w § 101° Statutu na tych samych zasadach zaréwno dla
lokali mieszkalnych jak i lokali o innym  przeznaczenin, dotyczy to takze lokali
stanowigcych mienie Spéldzielni.

Obowigzek $wiadezenia na-fundusz dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali nie
bedaeych czlonkami Spétdzielni oraz os6b nie begdacych cztonkami Spétdzielni, kidrym
preystuguja spéldzieleze wiasnosciowe prawa do lokali.

W przypadku nieruchomosei wielobudynkowych, w ktérych nie wszystkie budynki
Wyposazone s3 w  urzgdzenia diwigdw osobowych tworzy sic odrebny fundusz
remontowy dla poszezegdlnych budynkéw,

¢) zakiadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wedlug odrebnych przepiséw,

d) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w ramach
obowigzujacych przepiséw.

3. Szezegolowe zasady Lworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy, o ktérych mowa w
ust, 2 pkt a), b}i d) okresiaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorezy.”

§97*
1. Spbidzielnia moze tymezasowo finansowaé zc érodkéw obrotowych koszty remontéw w
poszezegdinych nieruchomoseiach gdzie konieczne do wykonania remonty wynikajgce

z przepiséw prawa, decyzji administracyjnej lub zaleces uprawnionych instytucji
przekraczajg mozliwosei funduszu remontowego tych nieruchomosci.

F'/Z
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2, Wyniki ujemne (zadiuzenie wewnetrzne) na funduszach remontowych w poszezegdlnych
nieruchomogciach podlegaja splacie w nastepnych okresach rozliczeniowych.

3. Decyzje o tymezasowym finansowaniu ze $rodkow obrotowych kosziéw remontow w

wyodrgbnionych nieruchomoseiach podejmuje Rada Nadzoreza S poldzielni w formie
uchwaty.

4. Wyniki ujemne (zadluzenie wewnetrzne) na funduszach remontowych w poszczegdlnych
nieruchomoseiach nie moga przekraczaé wartosci czteroletniego odpisu na fundusz
remoniowy tych nieruchomosci obowigzujgcego w roku powstania wynikéw ujemnych
(zadluzenia wewnetrznego).

5. Okres zwrotu zadiuzenia wewnetrznego na funduszach remontowych w poszczegdlnych
nieruchomosciach nie moze by¢ dhuzszy niz 4 lata (48 miesigcy). W celu dotrzymania
powyzszych okresdw Rada Nadzorcza moze zwiekszyé wysokosé odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosei.

6. W ciggu okresu zwrotu zadluzenia wewngtrznego na funduszach remontowych w
poszezegblnych nieruchomosciach nie moze nastgpié zmniejszenie wysokosci odpisu, o
ktorym mowa w ust 4.

§98

—
.

Zysk z dziatalnosei gospodarczej Spétdzielni po pomniejszeniu o pedatek dochodowy i
inne obowigzkowe obcigzenia wynikajace z przepiséw prawa podatkowego, stanowi
nadwyzke bilansows,

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Moze by¢é ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosei, w
zakresie obeigzajgeym czionkéw,
2) zwigkszenie funduszu remontowego,
3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

[PX]

. Stratg bilansows pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosei:
1) funduszu zasobowego,
2) finduszu udzialowego.
Pokrycie straty obeigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia,

4. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
preez Spdldzielni na podstawie § 3 ust.2 pkt. 7' Statutu a przychodami z optat, o

ktorych mowa w § 1042-104° zwigksza odpowiednio przychody lub kosaty eksploatacii
I urzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§99

Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezpodrednio z funduszu udziatowego lub
wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosei tych srodkéw trwatych obeigza odpowiednio fundusz udziatowy lub widady
mieszkaniowe i budowlane,

(),
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§ 100

I, Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek w ramach najwyzszej
sumy zobowigzai, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej preez Walne
Zgromadzenie. '

Zaciagnigcie przez Spétdzielnic kredytu bankowego [ub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzoreze;j.

2. Zaciagniecie przez Spotdzielnig kredytu bankowego byd% pozyczki i zabezpieczenie tego
kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wigkszosei cztonkow Spéidzielni oraz os6b nie bgdgeyeh cztonkami, ktérych prawa do
lokali zwigzane sy zta nieruchomoscia lub czionkéw, z ktérymi zawarto umowy o
budows lokali na tej nieruchomogci. Warunek ten stosuje sig do zmiany umowy kredytu
polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki.

B. Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkanjowymi
§ 101 - skre§lony
§ 1011

1. Ilekroé w niniejszym Statueie Jest mowa o ustawie — rozumie sig przez to ustawe z dnia
15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych  (jedn. tekst: Dz U. z 2003 r.
Nrl119, poz. 1116 2 péZniejszymi zmianami).

2. Spéldziclnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegdlnogei:

1) nieruchomosciami stanowigeymi mienic spotdzieini,

2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmnicj
jeden samodzielny lokal stanowi wlasnodé spéidzielni,

3) lokalami stanowigcymi odrebna wlasno$é, polozonymi w obrebie nieruchomosei,
0 keérych mowa w pkt 2.

§ 1012

L. llekroé¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieriichomosdei stanowigee] micnic

Spéldzielni — rozumie sie przez to bedace wlasnoéeia Spéldzieini:

1) nieruchomoscei zabudowane budynkami Jub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale polozone w budynkach mieszkainyeh, sluzgee do prowadzenia
dzialalnosei administracyjne;, handlowej, uslugowej, spoleczncj, oéwiatowej
i kulturalnej,

2)  nieruchomo$ei zabudowane urzgdzeniami  infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwiazane z funkejonowaniem
kilku budynkéw (w tym, kse: whidowane lokale Wyposazone w urzadzenia
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techniczne) oraz nieruchomosci na ktérych znajdujg sie drogi, dojseia, zieled i
mata architekiura,
3)  nieruchomosci niezabudowane.

Spéldzielnia gospodaruje nieruchomogciami stanowigeymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danej
grupy budynkdw.

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pke 1, polega w
szezegdlnoscei na czerpaniu pozytkéw z wynajmowania lokali o innym przeznaczeniu,
a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wlasnosé Spétdzielni Iub pozostajaeych w
jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci opisanej w zdaniu
poprzedzajacym, Spoéldzielnia przeznacza na pokrycie wydatkéw zwiagzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéei w zakresie obcigzajacym czlonkéw
Spoldzielni oraz na prowadzenie dzialalnosei spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujgeych w obrebie danej grupy
budynkéw korzystajacych z tych nieruchomosei.

Kosaty cksploatacji i utrzymania nieruchomodci, o kiérych mowa w ust. 1 pkt 3,
obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych
Spéldzielni bedacych czlonkami Spéldzielni, 2za  wyjgtkiem nieruchomogci
przeznaczonych pod budowe jako nowe zadanie inwestycyjne. Koszty tych
nieruchomosci obeigzajg to zadanic inwestycyjne.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez
Spétdzielnig na cele administracyjne lub techniczne (np, biura, warsztaty, magazyny,
pomieszczenia  socjalne dla  pracownikéw, garaze) obcigzaja  wszystkich
uzytkownikow lokali pofozonych w zasobach micszkaniowych Spétdzielni.

§ 1013

Podstawows jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzgdu,
podjgtej na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalcj ,,nieruchomoscia”,

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wilasnogei

co najmniej jednego lokalu, nieruchomoéé ta staje sig ,nieruchomoscia wspdlng” w
rozwmieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wilasnusei lokali.

Zarzgd Spéldzielni prowadzi edrebnic dla kazdej nieruchomosci:

I} ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosziéw zwigzanych z utczymaniem
i eksploatacjg tej nicruchomoéei,

2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
i rozliczenie wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowege na poszezeedine
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nicruchomosci,
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3} w przypadku gdy nie wszystkie budynki wchodzace w skiad danej nicruchomosci
Wyposazone sa w urzgdzenia dzwigow osobowych ewidengja i rozliczenie o
ktbrych mowa w pkt 112 prowadzone s3 odrebnie dla kazdego budynku.

§ 102 - skreslony
g 102!

. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i urzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 1013 ust. 1 Statutu, zalicza sig w szezegdinodei:
1) optaty za uzytkowanie wicczyste obcigzajgce te nieruchomose,
2) podatek od nieruchomosei obeigzajacy te nieruchomoét,
3) koszty ubezpieczenia budynku oraz od odpowiedzialno$ei cywilnej 2 tytulu
zarzadzania nieruchomoscia,
4) koszty eksploatacji i utrzymania dawigdw osobowych,
5) koszty energil elekirycznej zuzytej na oéwietlenie pomieszczen wspélnych
i oswietlenia zewnelrznego oraz napgdu urzadzen technicznych,
6) koszty sprzatania czgsci wspbinych nicruchomosci,
7) koszty centralnego ogrzewania,
8) koszty dostawy centralne] ciepie] wody,
9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciek6w,
10) koszty wywozu odpadéw komunainych,
11) koszty konserwacji budynku, w tym: instalacji w ktéra wyposazony jest
budynek,
12) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badat sprawnoéei instalacji
technicznych budynku okresionych w prawie budowlanym,
13) koszty utrzymania i konserwaciji anteny zbiorczej Iub instalacji telewizji
kablowcj,
14) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,
15) odpisy na fundusz remontowy budynku,
16) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspblnego korzystania przez osoby
zamieszkate w okreslonych budynkach,
17) koszty wynagrodzed wraz Z narzutami pracownikéw zwigzanych z obstugg
eksploatacyjna nieruchomosci,
18) narzut kosztéw ogdlnych Spoldziclni,
19) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczef za wodg i cieplo,
tj.. koszty dokonywania odezytow wskazan urzadzen pomiarowych 1
podzielnikéw kosztéw, koszty legalizacji i wymiany tych urzadzen,
20) koszty monitoringu.

2,  Wymienione W Ust. 1 koszty uirzymania nicruchomodci, w 2akrasie stanowizeym —
przebudowg, modernizacjg lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujgcych
sie w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg W cigzar funduszu

remontowego, natomiast biezaca konserwacja — W cigzar oplaty eksploatacyjnej
uiszezane] przez uzytkownikéw lokali potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

3. Pozytki i inne przychody 2 nieruchomoéci wspdlnej stizg pokrywaniu wydatkdw

zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsc przekraczajgee] te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
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wsp6inej. Do pozytkéw i innych przychodow uzyskiwanych z nicruchomosci wspdlnej

zalicza sie w szczegdlnosei przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowiacych czeéé wspdlng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czeéei nieruchomoscl wspblnej pod
budynki Jub urzadzenia handiowo — ustugowe,

4} dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszezen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe],

5) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnodei gruntowych, obcigzajgcych
dang nieruchomos¢.

§ 103 - skreslony

§103

1. Do kosziow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigeego przedmiot

odrebnej wlasnosci, zalicza sig w szezegdinodei:

1)  koszty centralnego ogrzewania,

2)  koszty dostawy centrainej cieptej wody,

3)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

4)  koszty wywozu odpaddw komunainych,

5)  odpisy na fundusz remontowy budynku,

6) koszty okresowych przegladow znajdujacych  sig  w lokalu instalacji
technicznych,

7)  koszt podatku od nieruchomosei, w czeéei odpowiadajgcej udziatow lokalu
w nieruchomosei wspolnej,

8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow,
mierzgcych dostawy mediéw do lokalu.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych ub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszezegélne lokale,
liczbe oséb zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe,

§1032

1. Ponoszone przez spbldzielnig koszty, ktérych nie mozna powigzaé z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzone] przez
Spéldzielnic innej dzialalnosel gospodarczej, stanowig koszty ogblne Spéidzielni.
Podziafu (przypisu) kosztéw ogélnych Spéldzielni na poszcezegblne rodeaje
dziatalnodci i nieruchomosei pozostajagce w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni
dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Do kosztow zwiazanych z dzialainoscia spoleczna, oéwiatowg 1 kulturalng
prowadzong przeez Spétdzielnie, zalicza sie koszty utrzymania $wietlicy oraz koszty
prowadzonej dzialalnodei spoteczno — kulturalnej i o$wiatowej.

3. Wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni i osoba nie bedaca czlonkiem
Spoétdzielni, ktorej przysiuguje spétdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, moze
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zawrzeé ze spoldzielnia umowe o odplatne korzystanie z ushig spoleczno —
kulturalnych i o§wiatowych.

§ 104 - skreslony

C.  Ustalanie i wnoszenie oplat za uZywanie lokali.
§ 104

1. Wysokosé stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng” -
oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, Spéidzielnia ustala i rozlicza oddzielnie
dia kazdej nieruchomogci, o ktérej mowa w § 1013 Statutu.

2. Wysokoé¢ oplat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Radg
Nadzorcza z uwzglednieniem postanowiei niniejszego rozdzialu, na podstawie planu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni, przewidzianych do
poniesienia w danym roku oraz planu funduszu remontowego, sporzadzanych 2
podziatem na poszezegdine nieruchomosci.

3,  Szezegblowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
i odpiséw na fundusz remontowy = okredlaja regulaminy uchwalanc przez Rade
Nadzorcza.

§ 1042

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spbtdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosziow zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci
w czefciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszezanie oplat oraz zobowigzani sg do $wiadezenia na
fundusz remontowy.

§ 104°

Osoby nie bgdace czlonkami Spéldzielni, kibrym przysiugujg spoldzieleze wlasnosciowe prawa
do lokali, s obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomosei w czgdciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosei stanowigeych mienie Spbldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spoldziclni, z zastrzezeniem § 102! ust.3 oraz § 1012 ust.3
Statutu oraz zobowigzani sg do §wiadczenia na fundusz remontowy.

§ 1044

Crlonkowie Spoldzielni bedgey wiascicielami lokali sq obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosei wspéinyceh, eksploatacjy i utrzymanicm nieruchomodéei stanowigcyeh mienie
Spéldzielni przez uiszezanic oplat oraz zobowiazani s3 do $wiadczenia na fundusz remontowy.
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§ 1045

Wiagciciele lokali nic bedacy eztonkami Spéldzielni s3 obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwnicz zobowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodei stanowigcych mienie Spotdzielnd, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace W okreslonych budynkach.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowic
Spéldzieini, z zastrzezeniem § 1 02} ust.3 oraz § 1012 ust.3 Statutu oraz zobowigzani s3 do
$wiadczenia na fundusz remontowy.

§ 105

Regulamin, o ktérym mowa w § 104" ust, 3 Statutu powinien zawiera¢ w szezegblnosei:

a) okreélenie jednostki rozliczeniowe] poszczegdlnych rodzajow kosztéw (stanowiska
kosztow),

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajéw kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen
pomiarowych, itp.},

c) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakoscl
ustug $wiadczonych przez Spéldzielnig w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali,

d) okresy rozliczeniowe dotyczgee rozliczenia medidw,

e) terminy rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytulu oplat za media, pobranych zaliczkowo
w okresic rozliczeniowym,

) wysokosé oplaty ryczaltowej za dostarczanie korespondencji na adres korespondencyjny w
przypadku oséb wskazujgeych na taki adres komunikowania si¢ ze Spéidzielnia.

§ 106

1. Oplaty o ktérych mowa w § 1041~ 104° Statutu powinny by¢ viszczane z gdry do dnia
15-go kazdego miesigea.

2. Obowigzek uiszezania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi fub najemey
lokalu do dyspozycji badZ nabycia prawa do lokalu, a ustaje z dniem zbycia lub
przekazania lokalu Spoldzielni.

3, Od nic wplaconych w terminie oplat Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdZnienie.
Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach odstapié od dochodzenia odsetek lub
ich cze$ei pod warunkiem ureguiowania naleznosci glownej.

4. Czlonek badz osoba nie bedgea czlonkiem Spoidzieini, Krorej przystuguje spoéidziciezo
wiasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spoldzielni i
najemca nie moze potracaé naleznoscei przystugujacych mu od Spotdzielni z naleznych od
niego oplat za uzywanie lokalu badZ czynszu najmu.

. Za oplaty o ktérych mowa w § 104'- 104° Statutu solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
whaseicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami nie bedacymi
czlonkami Spéldziclni, ktérym preysiugujg spéldzieleze wiasnodeiowe prawa do lokali
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
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- zstopnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialnosé tych osdb ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za okres ich
stalego zamieszkiwania fub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Na zadanie czlonka Spdldzielni, wladciciela lokalu nie bgdgcego czionkiem Spéldzielni
lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu Sp6tdzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacjg wysokosci optat.

§ 107

1. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni, w
szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpaddw i nieczystosci eiekiych,
Spbldzieinia jest obowigzana powiadomié cztonkéw Spéidzielni i wlaécicieli nie bedaeych
cztonkami Spotdzicini badZ osoby nie bgdgee czlonkami Spéldzicini, ktérym przystuguja
spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem tetminu
wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia micsigea poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

1!. O zmianie wysokos$ci optat poza wymienionymi w ust.1, Spéldzielnia jest obowigzana
powiadomi¢ czlonkéw Spéidzielni i wladcicieli nie bedacych cztonkami Spétdzieini badz
osoby nie bedgee cztonkami Spétdzielni, kibrym przystugujg spéldzieleze wiasnosciowe
prawa do lokali co najmniej na 3 miesiacc naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokosei oplat wymaga uzasadnienia na pismie,

12. Zawiadomienie o zmianie wysokoéci oplat o ktérych mowa w ust. 1 iust. 1" dorgezane jest
przez umieszezenie go w skrzynce oddawcezej (na listy) osobom posiadajgeym prawa do
lokali, a osobom podajaeym adres do korespondencji dorgczane jest listern zwyklym na
podany adres.

Zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat jest wydrukiem elektronicznym i nie wymaga
podpisu, zawiera tylko imig i nazwisko osoby sporzadzajacej ten wydruk.

9. Czionkowie Spétdzielni, wlasciciele nie bedacy cztonkami Spoldzielni badZz osoby nie
bedace cztonkami Spéidzielni, ktdrym przystuguja spotdzieleze wiasnosciowe prawa do
lokali moga kwestionowaé zasadno§¢ zmiany wysokoscei oplat bezpoérednio na drodze
sadowej.

Y przyinadku wystapienia na drogg sadowa ponoszg oni oplaty w dotychezasowej
wysokosci. .
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoldzielni.

':JJ

- skreslony.
4. - skreslony.

§ 108

1. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sg obeigzane petnymi kosztami
przypadajacymi na ich lokale ustalonymi w sposob okreslony w §1 047 Statutu z
zastrzezeniem § 102! ust.3 oraz § 1012 ust.3 Statutu.

2. - skreslony.
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§ 109

1. W przypadku realizacji wniosku grupy czlonkéw badZ osb nie bgdaeyeh czionkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub
wiascicieli lokali o wydzielenie si¢ ze Spéldzielni i zalozenie nowej Spéidzielni lub
powstania wspélnoty mieszkaniowej, koszty zwiazane z procedurg organizacyjng
i techniczng tego wyodrgbnienia ponosza wnioskodawey.

Realizacja dodatkowych czynnosei na rzecz czlonkéw badZ oséb nie bgdacych
czionkami Spétdzielni, ktorym przystuguia spoldzicleze whasnoéciowe prawa do lokali
nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na
tych czlonkéw i osoby nie bedgee ezlonkami Spéidzielni, ktdrym przystuguja
spoldzielcze wiasnodciowe prawa do lokali w formie oplat jednorazowych lub stalych.
Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala regulamin gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

[i%

3. - skreslony,

3! Spéldzielnia pobiera dodatkowe oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z:
a) wydawaniem zaswiadczen na wniosek zainteresowanego,
b) wydawaniem odpiséw dokumentow
~ jesli dotycza lokali, do ktérych tytu} prawny przystuguje osobom, z ktérych zadna nie
jest czionkiem Spéidzielni.

4. Od 0sb bedacych cztonkami, Spéldzielnia nie pobicra zadnych dodatkowych oplat
za wydawanie zaswiadczef.

5. Wysokosé oplat za czynnosci okreslone w ust. 3! niniejszego paragrafu Statutu ustala
Rada Nadzorcza w formie uchwal.

6. W przypadku nie udostgpnienia Spéldzielni lokalu z przyczyn obcigzajacych osoby
zajmujace lokale w zasobach Spoldzielni w celu wykonania robdt remontowych
wynikajacych z decyzji organu administracyjnego [ub obowigzkowych przegladéw
wynikajacych z przepiséw prawa - wszelkie koszty natozone na Spéldzielnig ponoszy
proporcjonainie osoby, ktére nie udostepnily lokalu.

§ 109}

1. W przypadku powstania wspdinoty mieszkaniowe]j w trybie art. 24} lub art. 26 ustawy o
spbidzieiniach mieszkaniowych- Spéldzielnia obowigzana jest dokonaé rozliczenia:
a) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
b) funduszu remontowego danej nieruchomosci,
¢) kosztéw dostawy ciepla, zimnej wody i odprowadzania Scickéw, wywozu odpadéw
komunainych oraz cieplej wody uzytkowej.

2. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje sig w terminie do 60 dni od daty
otrzymania ostatniego dokumentu obcigzajgcego koszty tej nieruchomosei.
Jezeli wspdlnota mieszkaniowa powstala przed datg zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ukonstytuowarie si¢ wspdlnoty, to rozliczenia o
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"ktbrych mowa w ust. 1a) i 1b) dokonuje si¢ w terminie do 60 dni od daty jego
zalwierdzenia.

3. Jezeli rozliczenie, o kiérym mowa w ust.] wykazuje dla poszezegéinych lokali rézmice,
to nadwyzka oplat jest zwracana ptzez Spoldzielnic osobie ktdrej przystuguje tytut
prawny do lokalu w terminie 30 dni w sposdb wskazany przez osobe uprawniong, a
niedobér oplat osoba ta jest obowiazana wplacié do Spéldzielni w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia,

D. - skre§lony

§ 110 - skre§lony

XI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI ORAZ CZLONKA SPOLDZIELNI BADZ
OSOBY NIEBEDACEJ CZLONKIEM SPOLDZIELNI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALU

§ 111 - skreélony

§ 111!

1. Podstawowy zakres obowigzkéw S poldzielni w dzicdzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje w szczegdlnosci:

1} naprawe i wymiang calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
urzadzeniem pomiarowym (w tym: podzielniki kosztéw),

2) naprawe i wymiang instalacji gazowych do zaworéw odeinajacych doptyw gazu do
urzadzen odbiorezych lacznie z zaworem gazowym,

3) naprawg i wymiang instalacji elekirycznej do gléwnej skrzynki bezpiecznikowej
Yacznie ze skrzynkg w mieszkanin 2 wylgezeniem wymiany bezpiecznikéw,

4) naprawe i wymiang instalacji wodociggowej do zaworéw gléwnych odcinajgeych
doptyw wody do lokalu oraz wodomierz,

5} naprawe i wymiang pionéw i odgaieziefl kanalizacyjnych zlokalizowanych w stropie
bez podlgezen do urzadzen i bez kratek Sciekowych,

6) naprawe i wymiang instalacji cieplej wody do zaworu gldwnego odcinajacego
doplyw wody do lokalu oraz wodomierz.

1'. Ponadto do obowigzkéw Spéidzicini nalezy naprawa i wymiana [ub uloZenie posadzki
bez terakoty na loggii. tarasie lub balkonie

2. Podstawowy zakres obowigzkéw cztonka Spéldzielni oraz osoby niebgdacej cztonkiem
Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje w szezegblnoscei:

1) naprawg i wymiang urzadzen | osprzetu techniczno — sanitarnego,

2) naprawe i wymiane instalacji gazowej od 2aworu odcinajgeego doptyw gazu do
urzadzenia,

3) napraweg i wymiang instalacji elcktrycznej wraz z osprzetem i bezpiecznikami,
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" 4) naprawe i wymiane instalacji wodociggowej od zaworu gtéwnego do urzadzen
sanitarnych Igeznie z obejéciem i zaworem,

3) naprawe I wymiang instalacji cicpie] wody,

6) naprawe i wymiang podiég i posadzek wraz z naprawg i wymiang izolacji i podioza,

7) naprawe i wymiane stolarki zewngtrznej i wewngtrznej, z tym ze wymiana okien, drzwi
balkenowych, zabudowa loggii i balkonéw oraz ich malowanie nie moze naruszaé
istniejgeego ukfadu i kolorystyki budynku,

8) naprawe i wymiang odgaleziert kanalizacyjnych z kratkg sciekows i osprzgtem.

3. Przed przystapieniem do robdt wymienionych w ust.2 pkt. 6 -7 wymagana jest pisemna
zgoda Spéldzielni.

4. Niedozwolone sg naprawy wewngtrz lokali naruszajace strukture wykazang w
dokumentacji technicznej budynku.

5. Naprawy wszelkich urzgdzen wewnatrz lokalu, jezeli koniecznodé taka zaistniala 2
przyczyn lezgcych po stronie uzytkownikéw lokali Iub oséb wspblnie z nimj
zamieszkalych, obcigzajg uzytkownikéw lokali. _

6. Naprawy wszelkich szkéd wewnatrz lokaly lub w czgSciach wspdlnych nieruchomogci
jezeli koniecznosé taka zaistniala 2 przyezyn lezacych po stronie uzytkownikéw lokali
lub 0sdb wspdlnie z nimi zamieszkalych, obeigzajg uzytkownikéw tych lokaii.

7. Koszty poniesione przez Spéldziclnie z tytulu nicuzasadnionego wezwania shuzb
Spoldzielni lub innych shuzb obcigzajg wzywajgcego uzytkownika lokalu,

8. Koszty poniesione przez Spétdzielnie z tytutn wezwania shuzb Spdtdzielni w celu usuniecia
awarii, ktérej przyczyny leza po stronie wzywajgeego lub uzytkownika lokalu obcigzaja te
osoby.

9. Szczegblowy zakres obowigzkdw Spéidzielni i Czlonkéw badz 0séb nic bedgeych czton-
kami Spéldzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzoreza.

10. W kazdym przypadku przed przystapieniem do wykonywania robét i napraw wewngtrz
lokalu cztonek Spéldzielni badz osoba nie bedgca cztonkiem Spélidzielni
zobowigzany jest zapoznaé sie z regulaminem, o ktérym mowa w ust, 9.

XII.  ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 112

L. Przez dedatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali rozumic si¢ nie zaliczone do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze $rodkdw crlonkéw Spotdzielni lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykoiiczenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszgce wartosé
uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spéldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wéwezas, gdy polgczone jest ze
zmianami w ukladzie fun kejonalne-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi,
pionéw instalacyjnych lub zmian elewacji budynkéw,
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" Zgoda Spéldzielni nie zastgpuje spelnienia wymogéw prawa budowianego.
3. Nakiady, o ktérych mowa w ust. 1 nie 54 zaliczane na wklady mieszkaniowe lub
budowlane,

W przypadku ustania tytutn prawnego do lokalu warto$é dedatkowego wyposazenia
i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosei rynkowej lokalu.

4. - skreslony.

XIIl. ORGANY SPOLDZIELNI w fym postanowienia wspélne dia czlonkéw
Zarzgdu iRady Nadzorczej.

§ 113

—

- Organami Spéldzieini sa:
a, —skre§lony,

a'. Walne Zgromadzenie,
b. Rada Nadzorcza,

c. Zarzad,

d. —skresiony,

e. —skreslony.

2. Wybory do organéw Spéldzicini i zasady glosowania okreslajg przepisy ustawy —
prawo spéldzielcze.

3. Jezeli Statut nie stanowi inaczej, przy obliczaniu wymaganej wigkszosei gloséw dla
podjecia uchwaly przez organ Spéidzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane ,za”
i ,przeciw” uchwale.

£

. - skreslony.
§ 114

Tryb zwolania posiedzen organaw Spéldzielni o ktérych mowa w § 113 pkt. b, ¢ oraz sposéb
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organdw.

A. Walne Zgromadzenie

§ 115

I Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2, Czlonek Spéidzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
peinomocnika.

3. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby mafoletnie biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez przedstawicieli ustawowych [ub kuratoréw, a 0soby prawne - przez ustanowionych
wtym celu pelnomecnikdéw.,

Y
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10.

il

" Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznoéei i
dolgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia,

Cztonek Zarzadu Spéldzielni nie moze by¢ pelnomoenikiem.

Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczecin Walnego Zgromadzenia,
Czlonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy czlonek korzysta nie sq uprawnione do zabierania

glosu.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestmiczyé z glosem doradezym czionkowie

Rady Nadzorczej Spoldzielni, przedstawiciele: Krajowe]j Rady Spéldzielezej, zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spoldzieinia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

Cztonkowic Zarzgdu maja obowigzek uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu

§ 116

Do wylacznej wiadeiwosei Walnego Zgromadzenia nalczy:

D

2)

3
4
3)
6)

7
8)

9N

10)

1)
12)
13)

14)
15)
16)
17)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosei gospodarezej oraz spolecznej, kulturalnej

i odwiatowej,

rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorezej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych Zarzadu Spéldzielni i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium czlonkom Zarzgdu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokofu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia straty,

podejmowanie uchwal w- sprawie zbycia nieruchomosci, zbycla zakladu lub inngj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

decydowanie o wyodrgbnieniu zespolu budynkéw pod wzgledem organizacyjnym

i gospodarczym, uchwalanie zasad gospodarki finansowej tych zespoiéw,

oznaczanic najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnad,
podejmowanic uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spéldzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanic w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej, podjetych w picrwszcej instancji,

uchwalanie zminn Statutu,

- skreslony,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia, lub wystgpienia Spoldzielni ze
Zwigzkéw oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybdr delegatdw na zjazd zwiazku, w ktdrym Spéidzielnia jest zrzeszona,

ustalanie liczby czlonkdw Rady Nadzorezej, ich wybdr { odwolanie,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

odwolywanie czlonkéw Zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutorium.
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§ 117

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30

czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

. Zarzgd obowigzany jest zwolaé Walne Zgromadzenie, takze na zgdanie:;

1) Rady Nadzorczej,

2) - skreslony,

3) - skreslony,

4) przynajmniej 1/10 ogélnej liczby cztonkéw Spodidzieni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

W przypadku okreslonym w ust. 3 Zarzad zobowigzany jest zwolaé Walne
Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéldzieleza na
koszt Spétdzielni.

- skreslony.

. Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wykiadane
na co najmnicj 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo ¢glaszaé projekty uchwat i zadania , o kiérych mowa w ust. 6%,

w terminic do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia). Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkdéw musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czionkow Spéldzielni.

7. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw

w tym rdwniez przez czlonkdw uzupeiniony porzgdek obrad powinien byé podany do
wiadomosei czionkéw na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob
okreslony w § 118 ust. 17,

§ 118

1.

O czasie, migjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
wszystkich czlonkdw, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzieinia jest zrzeszona oraz
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1

2,
3

Krajowa Rade Spéldzielezg na piSmie co najmmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé réwniez
informacje o migjscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projekt6éw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz’ informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

! Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 1 dorecza si¢ czionkom poprzez umieszczenie
ich w skrzynkach oddawczych (na listy) w budynkach mieszkalnych oraz wywieszenie
ogloszen na tablicach informacyjnych i na bramach wejéciowych budynkéw. Czlonkom
Spéldzielni ktérzy wskazali adres dla korespondencji przesyta sig zawiadomienie listem
poleconym lub w inny sposéb za potwicrdzeniem odbioru na ostatni podany Spéldzielni
adres,

- skreslony.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosei spéldziclni, sprawozdanie finansowe, sprawozdanie
bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego (w przypadku, gdy zostalo
poddane badaniu), sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej oraz projekty uchwat,
ktére bedy przedmiotem obrad, wyktada si¢ w Jokalu Spéldzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czlonkom
zapoznania sie z tymi dokumentami,

§ 118!

W Walnym Zgromadzeniu czionkowie Spétdzielni i ustanowieni pelnomoenicy uczesiniczg

z

prawem zabierania glosu i glosowania. Inne osoby mogace w my$l statutu uczestniczyé w

Walnym Zgromadzeniu — mogg zabieraé glos jednakze bez prawa glosowania. Czlonkowie
Zarzadu, jezeli nie s3 czlonkami Spéldzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z
glosem doradezym.

—
.

%]

14

4

U

§119

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorezej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie,

co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepea i Sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg wehodzié w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowic Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybicrani w plusowaniu juwnym,
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo 2zglaszania kandydaidw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu.

. W sklad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie Spéldzielni i osoby bedace
pelnomocnikami cztonkdw — 0s6b prawnych.
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o

-+ W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i niniejszym Statucie, w zakresie
obradowania i podejmowania uchwat rozsizyga na biezgco Prezydium Walnego
Zgromadzenia,

§ 120

—

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 117 ust. 7
i §118 zwyjgtkiem § 116 pkt 17.

b

Walne Zgromadzenie moze skresli€é z porzadku obrad poszezegblne sprawy lub
odraczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

hat

Walne Zgromadzenie jest wazne i kompetentne do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby obecenych na nim czfonkdw.

o

- skreslony.

wh

Uchwaly podejmowane sy zwyklg wickszodcia gloséw czlonkéw obecnych w czasic
glosowania. Przy obliczaniu wymaganej wigkszodei gloséw uwzglednia sie  glosy
oddane ,,za", ,,przeciw” uchwale oraz glosy wstrzymujace.

o

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do Rady Nadzorczej Spéldzielni
araz w sprawach dotyczacych odwolania czlonkéw Rady.

7. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obeenych na Walnym Zgromadzeniu, przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanic réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z
wylqczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia,

§ 120

. Po  przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenic obradom, przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zasigpcy przewodniczacego nalezy czasowe wyrgczanie przewodniczacego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy oséb zglaszajacych sic do glosu,
komunikowanie sig z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosei i protokolowaniem obrad.

Przewodniczacy moze zwrécié sig do cztonka prezydium o wykonanie okreslonych

czynnosei zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowanicm.

[

. Po rozpoczgeiu obrad Walnego Zgromadzenia przewodniczacy lub osoba przez niego
upowazniona odezytuje listg udzielonych pelnomocnictw.

§ 1202

Przewodniczgey moze zaprosié do stolu prezydialncgo przedstawicicli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym spéldzicinia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielczej oraz
zaproszonych gosei.

‘W
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§ 120°

1. Przewodniczacy odezytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wickszoseig glosow moze skresli¢ z porzadku
obrad okreSlone sprawy lub zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosei spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzgdku obrad nasigpuje zwykla wigkszodcia
glosow.

§ 120*

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
a) mandatowsy, w skladzie 3-5 o0sdb,
b) skrutacyjng, w skiadzie 5-11 os6b,
¢} uchwat i wnioskéw, w skiadzie 5-7 oséb,
d) wyborczg, w skladzie 5-7 0s6b (jezeli w porzadku obrad przewidziano wybory).

2. Walne Zgromadzenie moze wybraé takze inne komisje okreslajac ich zadania i sklad.

LS

W skiad komisji mogg wehodzi¢ tylko czlonkowie Spéldzielni oraz przedstawiciele
czlonkéw nie majaeych pelnej lub ograniczonej 2dolnosei do czynnosei prawnych i
pelnomocnicy czionkéw — 0séb prawnych.

4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

§ 1205

Do 2adan komisji mandatowe] nalezy:

I} sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spéldzielezego i § 118 Statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosei cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majscy pehnej lub majacy
ograniczong  zdolnoé¢ do czynnosci prawnych, pelnomocnicy czlonkéw os6b
fizyeznych i 0s6b prawnych - legitymuja sie odpowiednimi uprawnieniami.

§ 1206
Do zadaii komisji skrutacyjnej nalezy:
1) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych i oglaszanie wynikéw tych
glosowan,
2) przeprowadzanie glosowan tajnych, obliczanie gloséw i oglaszanie wynikéw tych
glosowan.

§ 1207

Do zadari komisji uchwat i wnioskéw nalezy:

(W)
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" 1) rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formulowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu
ostatecznych tekstdw projektéw tych uchwat,

2) rozpatrywanie zgloszonych w tokun obrad wnioskéw | przedstawianie ich Walnemu
Zgromadzeniu wraz ze swoja opinia.

§ 1208

Do zadarn komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na pismie nazwisk kandydatéw wybicranych do organéw
Spéldzielni lub na delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego,

2) sprawdzenie czy kandydat zlozyt odpowiednie dokumenty wymagane w § 120'5 ust,
3 Statutu,

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organdéw  samorzadowych
Spoldzielni lub na zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do
prezydium Walnego Zgromadzenia (lub preedstawienie przez przewodniczgcego
komisji Walnemu Zgromadzeniu).

§ 120°

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich
cztonkéw komisji. Protokoly te przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu,

§ 12010

1. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnosceia spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Nastgpnie przewodniczgcy komisji mandatowej przedstawia prolokot siwierdzajgcy
prawomocno$¢ odbywanege Walnego Zgromadzenia pod wzgledem prawidlowosci
zwotania, ilodci uczestniczacych eztonkéw Spoldzielni oraz zdolnodei do podejmowania
uchwat,

3. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w
pierwsze] koleinosei udzielajac glosn osobom sglasuajgeym pytania,

3. Wystapienic w dyskusji nie moze trwaé dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia  moze przedhizyé czas
wystgpienia do 10 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszezalnego czasu przeméwienia lub odbiegniecia od tematu,

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwey uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera méwey glos.

(B e
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§ 1201

Przewodniczgcy Wainego Zeromadzenia udziela glosu w dyskusji wedtug kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odméwic glosu osobie, kiéra w tej samej sprawic
zabicrala juz glos dwukrotnie.

Poza kolejnoéeia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorezej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedgcej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéidzielczej.

§ 120

. Poza kolejnosceia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie
formalne;.

- Za sprawg formalng uwaza sie wniosek o

1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przeméwien,

3) zamknigcie listy méwedw w danej sprawic,

4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

5} przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czgéei na inny termin,

6) przeprowadzenie glosowania fajnego,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad § glosowan, jak ponowne przeliczenie glosow itp,

. W sprawie forimainej poza wnioskodawca moze zabieraé glos tylko Jjeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi,

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wystuchaniu, stosownie do ust. 3, glosdéw
za i przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego  Zgromadzenia zarzagdza
bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego waiosku,

§ 12013

- Po wyczerpaniu listy méweéw oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w
§ 1202 wst. 2 § 3, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela glosu
przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwal i
zgloszonych do nich w tokn dyskusji poprawek i wnioskéw.

- Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwal ornz zgloszonych do nich poprawek i
wnioskéw wraz 2e swoja opinia.

. Glosowanie nad projekiami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje sie
pod glosowanie poprawki, w pierwsze] kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt
uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami,

- Poprawki przyjmowanie sa zwykly wickszoscig gloséw. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane s3 réwniez zwykdy wigkszodcig gloséw chyba, ze prawo
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" spoldzielcze, ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych lub Statut wymaga dla przyjecia
dangj uchwaty kwalifikowang wickszodcig glosdw.,

§ 1201

I. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréw i
odwotania czionkéw Rady Nadzorczej. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia i takze w innych sprawach, jesli zazada tege 1/5 czionkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

2. Glosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczgcego  Walnego Zgromadzenia: »Kto jest za
uchwailg”,

+Kto jest przeciw uchwale™, a nastgpnie , kto sie wstrzymal”,

3. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgeig Spéldzielni i z oznaczeniem uchwaly, kiérej glosowanie dotyezy. Uprawnieni
do glosowania wpisujy znak X przy opeji zgodnej z wolg glosujacego znajdujacej sie na
karcie.

4. Komisja skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na podstawie ktérego
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata zostala przyjeta, Wynik
glosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno byé odnotowane w protokole
Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly oddzielnie. '

§ 120'%

I. Przystepujsc do wybordw do organow  Spéldzielni przewodniczgey Walnego
Zgromadzenia wzywa do zglaszania kandydatéw.

2. Wybory dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.

J T

- Kazdy kandydat wyraza pisemng zgode na kandydowanie i ofwiadezenie o nje
prowadzeniu dzialalnogei konkurencyjnej wobec Spéidzielni.

4. Zgtoszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéw w kolejnosei
alfabetycznej ich nazwisk,

3. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu ma obowigzek przedstawié

pisemng zgode kandydata wraz 2 Jego oswiadezeniem, o ktérym mowa w ust, 3.
ninicjszego paragralu.

6. Glosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni lub na delegatéw na zjazd zwigzkuy,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach wyborczych, opatrzonych nazwg
organu do ktdrego przeprowadzane sg wybory. Karty zawierajg imiona i nazwiska
wszystkich kandydatéw w kolejnosei alfabetycznej ustalonej przez komisje wyborcza na

liscie kandydatéw. Karty do glosowania osobom uprawnionym do glosowania wrecza
komisja wyborcza,

(WW
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7.- Uprawnieni do glosowania skreélaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja.
Za glos wazny uznaje si¢ kartg, na ktérej glosujacy pozostawit liczbe nieskreslonych
kandydatéw nie wigkszg niz ma byé wybranych, a glosy zalicza sig tym kandydatom,
ktorzy nie zostali skresleni.
Za glos niewazny uznaje sie karte:
- naktorej glosujgcy pozostawil nieskreslona wiekszg liczbe kandydatéw niz ma
by¢ wybranych,
- uszkodzong lub zniszezong w taki sposéb, e nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy
oddat glos,
- nakarcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje wyborcza.

8. Po rozdaniu kart do glosowania przewodniczgey Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypetnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkéw komisji skrutacyjnej
adezytuje z listy obecnoéei nazwiska uprawnionyeh do glosowania, a wyczytani kolejno
podchodza od urny { wrzucajg do niej swoje karty do glosowania.

9. Po zakonczeniu glosowania komisja skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych
kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbg kart niewaznych, liczbg glosw
oddanych ogdlem na wszystkich kandydatéw i liczbe gloséw na poszczegdinych
kandydatéw oraz imioma i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani zostajg ci
sposréd kandydatdw, ktbrzy uzyskali w kolejnogei najwicksza liczbe gloséw. Wyniki
glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu Walnego Zaromadzenia.

10. Jezeli dwdceh lub wigeej kandydatéw otrzyma taka sama liczbe gloséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby eztonkéw organu, do ktérego odbywajg sie wybory, przeprowadza si¢
dodatkowo tajne glosowanic na tych kandydatéw. Przepisy ust. 6 - 9 stosuje sie tu
odpowiednio,

§ 12016

I.- Wnioski i opinie w sprawach nic objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkeic ,, Wolne wnioski”.
W sprawach tych moze byé przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgloszone wnioski i opinie wpisuje si¢ do protokolu bez glosowania i nie majg one
charakteru uchwal obowigzujgeych czionkéw spéldzielni w rozumieniu art. 42 §1
ustawy prawa spéldzielczego.

§ 120"

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, kiéry zawiera istotne dla
przebiegu obrad informacje i dane liczbowe oraz niezbedne zalgezniki.  Protokél
podpisuja przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez
Walne Zgromadzenie uchwaly stanowia zalacznik do protokolu, przewodniczacy |
sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisuja takze te uchwaly.
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4,
2,

* Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczgce obrad i glosowan przechowuje
Zarzad Spéldzielni przez okres dziesigciu lat.

Frotokoly sq jawne dla czlonkéw Spéldzielni, przedstawiciel; zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéidzielczej.

§ 12018

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liezby
obecnych na nim czlonkéw, jezeli zostalo prawidlowo zwolane. Takze w sprawach
likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po  zaspokojenin
zobowigzan likwidowanej spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Iub inncj
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.

Uchwale uwaza sig za podjgty przez Walne Zgromadzenie, Jjezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w
ustawie lub Statucie wickszoé¢ ogélnej liczby czionkdw uczestniczgeych w Walnym
Zgromadzeniu,

Uchwaly zapadajg zwykla wickszosdcig gloséw z wyjatkiem spraw, dla kidrych ustawa

prawo spoldzicleze wymaga wigkszosei kwalifikowanej, a mianowicie:

) wigkszodei 34 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji spotdzielni
I przywrdcenia dzialalnosei spdtdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2}  wigkszodci 2/3 gloséw dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwolania
czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz polgczenia Spéidzielni.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich eztonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwala sprzeczna 7 postanowieniami Statutu badz dobrymi obyezajanmi lub godzaca

w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu,

4. Kaudy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.

48,

. Jezeli Zarzad wytacza powddziwo, Spéldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony

przez Radg Nadzoreza. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wlaseiwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

- Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w

ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zaé powddztwo
wnool wvelunoh nicobecny ua Walltym Zgromacdzeniu nda skutek Jego wadliwego
2wolania — w ciggu szedeiu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czionka o
uchwale, nie pédiniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia,

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin

szeciotygodniowy wskazany w ust. 4° biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.
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3,
6.

B.

bt

Sad moze nie uwzglednié uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 4° jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolatoby dla cztonka szezegdlnie dotkliwe
skutki, a opdZnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznodciami i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé¢ uchwaly badz uchylajgce

uchwatg ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkdw Spétdziclni oraz wszystkich
jej organdw.

- skreslony.
- skreslony.
§ 121 - skreSlony

Rada Nadzorcza

§122

. Rada Nadzoreza sklada si¢ z 12 — 15 czlonkéw Spéldzielni wybranych przez Walne

Zgromadzenie. Ustalenia liezby czlonkdw Rady Nadzorezej na dang kadencj¢ dokonuje
Walne Zgromadzenie w drodze uchwaly,

. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani s3 sposréd czlonkéw Spéldzielni na okres 3 lat.
. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby, bedace pracownikami Spéldzielni.

. Kadencja Rady Nadzorezej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano

wyboru i ogloszenia jej skiadu do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach
od wyboru i ogloszenia jej skiadu.

. - skreSlony.

. Cztonkom Rady Nadzorezej przystuguje wynagrodzenic za pracg w Radzic Nadzorezej

wyplacane w formie micsigeznego ryczattu na kiéry skiadajg sig:
- 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prac¢ za udzial w posiedzeniu plenarnym Rady,
dodatkowo 1/10 minimalnego wynagrodzenia za prace dla przewodniczacego
Rady Nadzorczej
- 1/8 minimalnego wynagrodzenia za pracg za udzial w posiedzeniu prezydium Rady,
- 1/§ minimalnego wynagrodzenia za pracg za udzial w komisjach problemowych Rady.
Lgcznie miesigezny ryczal nalezmy eczionkowi Rady nie moze przekroezyé 1/2
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktdrym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. nr 200 z 2002r. poz.1679 z pdiniejszymi zmianami).

Wynagrodzenie to wyplacane bedzie preez Spéldzielnig w ostatnim dniu roboczym
hutdugo mloslqoa na ywoltapane konro benhorro,

. W przypadku nicobecnosci czlonka Rady Nadzorczej bes wzgledu na preyezyne

nieobecnosei przystugujgey miesigezny ryczalt ulega zmniejszeniu:

- 1/4 minimalnego wynagradzenia za prace w przypadku nieobecnosci na posiedzeniu
plenarnym Rady,

- 1/8 minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku nieobecnosei na posiedzeniu
prezydium Rady,

- 1/8 minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku nieobecnosei na posiedzeniu
komisji problemowej Rady.
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3.* Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na kiérg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania przez organ, ktéry dokonat wyboru — wigkszoscia 2/3 glosdw,
2) zrzeczenia sig mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spéldzielni.

6. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat wstepuje (na okres do  korica

kadencji} cztonek wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

Czlonkowic Rady Nadzorczej obowigzani s3 — z zastrzezeniem postanowien ust,8 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartyeh w dokumentach sporzgdzanych
i gromadzonych przez Spéldzielnic (a w szezegblnosci w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe wrozumieniu art. 6
ustawy 2 dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz .U. Nr 133, poz.
883 ze zm.)

a takze informacji dotyczgcych sytuacji finansowej i gospodarczej Spéidzielni oraz
zobowigzan wobec jej kontrahentdw.,

Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep
zostal zagwarantowany czlonkom Spéldzielni w ustawie, Prawie spéldzielezym,
w innych ustawach lub w Statucie Spéldzielni.

§ 123

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
L.

Uchwalanie rocznych planéw i programéw dziafalnosci spolecznej, o$wiatowe] i
kulturalnej,

Nadzér i kontrola dziatalnosei Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdasi oraz sprawozdas finansowych,

b} dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéldziclnie jej zadan
gospodarczych ze szczegSlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spbidzielnig
praw jej cztonkéw,

¢) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zalarwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw i jej czlonkéw.

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni,

Podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigZania nieruchomoici, nabycia
zekladu lub inncj jednostki organizacyjnej.

Padajmowania  uchwal s  sprawic  zawarcia wnuwy  dotycrgesj  zavgguzania
nieruchomosciami, ktére nie wyodrebnily si¢ z mienia Spotdzielni.

Rada Nadzoreza moze — na wniosek wigkszodei wlaseicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosei obliczonej wediug wigkszoséel udzialéw w
nieruchomosei wspéinej — ustalié zwigkszenie obciazenia whadciciel; lokal;

uzytkowych z tytulu wydatkéw i cigiuréw zwigzanych z uwrzymaniem nieruchomosei
wspolnej — jezeli uzasadnia to spos6b korzystania z tych lokali.
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10.
11,

12,

13.

14,
15.
16.

18.
19.
20.

21,

22,

23,

" Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolccznych oraz

wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.
Ustalenie wielkosci srodkéw na wynagrodzenia.
Ustalanie wysokogei wynagrodzenia czionkom Zarzadu,

Rozpatrywanie odwolaii od uchwat Zarzadu oraz skarg i zazalen na dzialalnoéé
Zarzadu,

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegblnosei wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych Spétdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spéldziclnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnoseiach.

Do reprezentowania Spétdziclni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych.

- skreslony.
- skreslony,

Wybér i odwolywanie czfonkéw Zarzadu Spéldzielni, w tym Prezesa oraz ustalanie
wymagan jakie powinni speinia¢ kandydaci wchodzacy w sklad Zarzadu,

. = skreslony.

Nadz6r nad wykonywaniem przez Zarzad zalecch polustracyjnych.
Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w praypadku okreslonym w § 117 ust. 5 Statutu.

Uchwalanie regulaminéw i zasad dzialania do ktérych Rada Nadzorcza Jest zobowigzana
w niniejszym Statucie.

Uchwalanie innych regulaminéw nie lezgeych w kompetencjach Walnego
Zgromadzenia i Zarzadu a sluzgeych wypelnianiu przez Radg jej funkeji nadzorczo --
kontrolnych.

Podejmowanie uchwal w sprawie ustalania wysokogei stawek oplat eksploatacyjnych za
lokale oraz stawek odpisu na fundusz remontowy na podstawie rocznego planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z wylaczeniem zmian stawek oplat niezaleznych
od Spéldzielni,

Podcil_nowanie UCh\'Vﬁ{ W sprawie ustalania wysokodei staweak aplat = innyeh etulde
zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 124
Dla usprawnienia wykonywania swoich zadafi Rada Nadzorcza powoluje Prezydium.
Prezydium organizuje prace Rady Nadzorezej.

Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzna struktur¢ Rady (Prezydium i komisje),
szezegblowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady.
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§ 125

W celu wykonywania swoich zadai Rada WNadzoreza  moze zadat od Zarzadu
i pracownikéw Spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnief, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezpoérednio stan majgtku Spotdzielni.

C. Zarzad
§126

. Zarzad kieruje dzialalnoécig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz,

. Zarzad sklada si¢ z 2—3 czlonkéw, w tym Prezesa Zarzadu,

+ Celonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza,

. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium,

. - skreslony.

. Odwolanic czlonka Zarzadu nie narusza Jjego uprawnied wynikajacych ze stosunku
pracy.

7. Czlonek Zarzadu powinien posiadaé umiejetnosei organizowania pracy i kierowania

Spoldzielnia.

8. Z czionkami Zarzadu zatrudnianymi w Spéldzielni Rada Nadzoreza nawiazuje stosunek

pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace albo

powolania,

U FOR
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§ 127

I. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat i czynnodei nie
zastrzezonych w prawie spéldzielczym oraz w Statucie dla innych organdw Spotdzielni
a w szezegdlnosei:

1} podejmowanie czynnoscei zwigzanych z przenoszeniem whasnosei doméw lub lokali i
zawieranic umdéw o przeniesienie wiasnosei lokali, uméw o ustanowienie
spoldzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, o ustanowienie odrgbne;
wiasnosei lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz uméw o budowe tych
lokali,

2)  sporzgdzanie projektow planéw roeznych i programéw dzialalnoéei spolecznej,
kulturalnej i o§wiatowej,

3) prowadzenic gospodarki Spoidzieini w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych 2 tym czynnoéei organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spéldzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdarn finansowych oraz przedkiadanic ich Radzic
Nadzorezej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanic Wailnego Zgromadzenia,

7) ustalanie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okredlone;
uchwatami Walnego Zgromadzenia,

9) wspéldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzgdowe] oraz organizacjami
spoldzielezymi, spotecznymi i gospodarczymi.

By
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3.

Lh

A

Zarzad sklada sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni Radzie Nadzorezej i preedkiada
8o do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnoscei szczegdinych.

Oswiadezenia woli za Spéldzielnie skiadajg dwaj czlonkowie Zarzadu, lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

Podziat ezynno$ei migdzy czlonkéw Zarzgdu, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okre§la Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

Czynnosei zwyklego zarzadu podejmuje Zarzad samodzielnie,

Do podjgcia przez Zarzad czynnoéci przekraczajgcej zakres zwyklego zarzadu stosuje sic
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosei lokali.

Postanowienia wspélne dla Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

§ 128

Nie mozna byé jednoczeénie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej
Spbldziclni. W razie koniecznosei Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego petnienia funkeji czfonka (czionkéw ) Zarzadu,

Czonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga braé udzialu w glosowaniy w
sprawach wylacznie ich dotyczgeych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegélnosci uczestniczyé jako wspdlnicy jub
czionkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych  dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwolania czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust, 3 — Rada Nadzoreza moze podjaé uchwale o zawieszeniu cztonka
tego organu w pelnieniu czynnosei.

Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu
zawieszonego czionka Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane w terminie 60 dni od
dnia podjgcia przez. Radg Nadzorezg uchwaly, o ktoref mowa w ust, 4,

§ 128!

Czlonek Zarzqdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobee Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 129

W skiad Rady Nadzorczej nie mogs wehodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnodei gospodarczej Spéldzielni fub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzgdu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdziclni w

o0
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zwigzku maizenskin albo w stosunku pokrewiciistwa w lub powinowactwa w linii prostej w
drugim stopniu linii bocznej.

D.

K.

— skreélony.

§ 130 - skreslony

§ 131 - skre§lony

§ 132 - skrellony
— skreslony.

§ 133 - skreSlony

Xnr', POSTANOWIENIA DODATKOWE

&

§ 133t

Dla usprawnienia prowadzenia kensultacji, wyrazania opinii lub skiadania wnioskéw do
Zarzadu Spdldzielni w sprawach dotyczacych warunkéw zamieszkiwania w
nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1012 Statutu — cztonkowie Spéidzielni wybieraja ze
swego grona Komitety Domowe, bedace ich reprezentantami w tym zakresie.

Komitety Domowe nie sa organem Spotdzielni w rozumieniu art. 35 ustawy — Prawo
Spétdzielcze.

Wyboru Komitetu Domowego w skladzie od 2-5 oséb dokonujg ze swego grona
cztonkowie posiadajacy tytuly prawne do lokali w poszezegdlnych nieruchomoseiach —
zwykla wickszoscig gloséw.

Czionkowie dokonujgey wyboru mogg w kazdym czasie odwolaé wybranego czlonka
Komilelu Domowego.

Wybrany czlonek Komitetu Domowego, z przyczyn osobistych moze zlozy¢ rezygnacje
z udzialu w Komitecie Domowym, o czym powinien powiadomié na pi$mie Komitet
Domowy w sposéb ustalony przez Komitet Domowy.

Sklad Komitetu Domowego i jego zmiane Komitet Domowy podaje do wiadomosci
Zarzadu Spoldzielni.

Komitet Domowy reprezentuje mieszkaficow danej nieruchomosci w sprawach,
0 ktérych mowa w ust. 1 wobec Zarzgdu Spétdzielni.

Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy wyrazanie opinii w sprawach:

- zwigzanych z wydatkowaniem $rodkdw funduszu remontowego nieruchomosci,

- korzystania z pomicszezen i urzadzen wspdinych,

- zagospodarowania otoczenia budynku,

- zasad parkowania i garazowania na parkingach w obrebie nieruchomasei,

- udziat w przegladach technicznych budynku oraz sktadanie wnioskéw o
umieszezenie
okreslonych spraw w planach remontowych na rok sprawozdawezy,

- zglaszania wnioskdw majacych wplyw na zniesienie lub zmniejszenie uciazliwosci
zamieszkiwania w danej nieruchomosei.
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9. Whnioski, propozycje i opinie Komitetu Domowego w zakresie okreslonym w ust. 8
preedkiadane Zarzadowi Spéldzielni — Komitet jest zobowigzany konsultowaé ze
wszystkimi osobami posiadajacymi tytuly prawne do lokali w danej nieruchomosci w
sposob ustalony na zebraniu, lub innym zwyczajowo przyjelym trybie.

O wyniku konsultacji decyduje zdanie zwyklej wigkszosci uprawnionych.

10, Zarzad Spéldzielni zobowigzany jest zasigga¢ opinii Komitetéw Domowych w zakresie
okreslonym w ust. 8 i uwzgledniaé te opinie w podejmowanych decyzjach, chyba ze jest
to prawnie niemozliwe lub gospodarczo nieuzasadnione.

1. Zarzad Spéldzielni kazdorazowo, na wniosek czlonkéw Spéidzielni lub Komitetu
Domowego, udostgpni pomieszczenie na zorganizowanie zebrania czionkéw
posiadajgeych tytuly prawne do Iokali w danej nieruchomosci.

12. W przypadku nie dokonania wyboru Komitetu Domowego w danej nieruchomogcei lub
nie dostarczenia opinii przez Komitet Domowy w terminie wyznaczonym przez Zarzad
- decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 8, Zarzad Spéldzielni podejmuje bez tej
opinii.

XIV. LUSTRACJA SPOLDZIELNI
§ 134

1. Spoldzielnia obowigzana jest przynajmnicj raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie poddac sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania przez Spéldzielnig budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw
budowy tych budynkéw, a takze w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza sie
corocznie.

3. Spéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calodei lub
cz¢sei jej dziatalnodei albo tylko okreslonych zagadniesi.
Lustracja moze byé przeprowadzona na zgdanic Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw Spéldziclni.

4. Lustracjg preeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona.

4!, W przypadku wystapienia Spéldzielni ze zwigzku rewizyjnego odplatne przeprowadzenie
lustracji zleca Zarzad wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie
Spéldzielczej.

3. Jezeli Spélidzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 1 2.
ewigzek rewivyiny. w kibrym Spéldzielnia jest orveszona lub Krajowa Rada
Spéidzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne Sp6ldzielni na jej
koszt.

§135

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomié Rade Nadzorczg i Zarzad o rozpoczeciu lustraciji.
Czionkowic Rady uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw w S példzielni
oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spoidzielni i jej
pracownicy obowigzani sg do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkicj pomocy.

(hir
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- § 136

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporegdza protokd!, ktéry przedkiada Zarzadowi
Spoldzielni i Radzie Nadzorezej.
Protokét sporzgdzony przez lustratora ma moe dokumentu urzedowego.

1'. Na podstawie protokolu 2 lustracji przeprowadzajacy ja zwiazek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spéldzieleza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej Spéldziclni.

. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje oraz Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

2. - skreglony,

2!, Zarzgd zobowigzany jest na zadanie czlonka Spétdzielni udostepnié mu do wgladu
protokét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacjg o ich realizacji.

3. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorezy
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

X1V, PRZPISY KARNE

§ 136!

Czlonkowie organéw Spéldzielni ponosza odpowiedzialnogé karng na zasadach okreslonych
W ustawie — Prawo Spéldzielcze oraz ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych.

XV. PODZIAL, LIKWIDACJA, UPADEOSC SPOLDZIELNL
§137

Podzial, likwidacje upadioéé Spétdzielni regulujg przepisy Ustawy — Prawo Spéldzieleze.

XV!, PRZEPISY PRZEJSCIOWE
§ 137! — skreslony

§ 1372

I. Zobowigzania czlonkéw Spéldzielni, 0sob nie bedacych cztonkami Spéldzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly, wiascicieli lokali okresione
uchwalami organéw Spéldzielni przed wejsciem w zycie zmian do Statutu z tyt.
wykonania przez Spéldzielnie naprawy ciagbw wentylacyjno-spalinowych, bedace

w okresie splaty zachowuia swaja wymagalnoéé do ezacu iah aplacy.

2. W przypadku, gdy na dziefi zawarcia umowy notarialnej o ustalenie odrebnej wlasnosei
lokalu nie zostala dokonana splata z tytutu wydatkéw poniesionych przez Spétdzielnie
wymienionych w ust.l - naleznosé Spéldzielni z tego tytulu zostanie zabezpieczona
hipotekq na lokalach stanowigeych odrebng wiasnosé,

XVI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 138
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I7 Postanowienia ninicjszego Statutu nie naruszajg praw nabytych.

2, Czionkowie Spétdzielni, ktérzy w dniu 23 kwietnia 2001 roku posiadali przydziat
spoldzielczego lokalu mieszkalnego na warunkach lokatorskiego prawa posiadajg
dalej umocowane prawem spéldziclcze lokatorskie prawo do tego lokalu,

3. Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy w dniu 23 kwietnia 2001 roku posiadali przydziat lokalu
na warunkach spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wydany na podstawie
dotychezasowyceh praepiséw Tub nabyli to prawo w drodze przeksztatcenia lokatorskiego
prawa do zajmowanego lokalu na prawo wlasnosciowe lub w drodze nabycia pochodnego
(umowa cywilno-prawna, postanowienje sadu) - posiadajg dalej umocowane prawem
spéldzicleze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 139

1. Podstawg opracowania niniejszego Statutu byly obowigzujace przepisy prawa:
1} Ustawa - Prawo spéldzielcze,
2) Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic
kodeksu cywilnego,
4) Ustawa o wiasnosci lokali,
5) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
6) iinne.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie maja zastosowanie obowigzujgce
przepisy prawa. ‘

3. Uchwalenie niniejszego Statutu nie powoduje zmian w dotychezasowym skladzie
organdw Spéidzielni do czasu zakofiezenia ich kadencji.

§ 140

obowiazujaca od dnia zarejestrowania w gowyin Rejcitize Sadowym.
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